SC INGRO CONSULT SRL Bistrita

Sediu social:Satu Nou nr.213 D, comuna Cetate
Punct de lucru: Bistrita, str. N. Titulescu nr.50
Tel: 0747-459304

C.I.LF.17097642 Nr.R.C: J06/7/06.01.2005
Banca Transilvania Sucursala BT Bistrita

Cod IBAN RO88BTRL00601202254210XX
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Cod IBAN RO14TREZ1015069XXX003586

Nr. 19/19.05.2025

Ref. Nota de comandi nr. IIBb/14379/25.04.2025

Citre: CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA NASAUD
Directia Economica
Serviciul coordonare institutii subordonate
Administrare patrimoniu

Compartiment administrare patrimoniu

NOTA DE INAINTARE

Prin prezenta v Tnaintez urmatoarele documente eliberate de BCPI Nasdud in
urma solutiondrii dosarului pentru ”Alipire intr-un singur corp de proprietate a
imobilelor terenuri in suprafati totald de 3296 mp, inscrise in CF al
Municipiului Bistrita cu nr. 80029 si 85930 reprezentand Sediu administrativ al
DGASPC BN situat in Municipiul Bistrita, str. Horea nr.20”, in 2 exemplare:

Referat admitere la cererea nr. 27606/19.05.2025

Extras din plan cadastral de Carte Funciarad pentru imobil cu nr. cad 98146
Bistrita

PAD cu Propunere alipire vizat OCPI

PAD cu imobilul alipit vizat de OCPI

Certificat de urbanism nr. 851/19.05.2025 (original) eliberat de Primaria
Mun. Bistrita

SCINGRO CONSULT SRL



Referat de admitere, cerere nr. 27606 / 19-05-2025

e’ —
'z Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD e R
A NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita ~ / 17,1, 05
\iinennenn  Adresa: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946; Fa 2025
0263/239254 = N |
i.
REFERAT DE ADMITERE

(Alipire imobile)

Domnului/Doamnei JUDETUL BISTRITA - NASAUD
Domiciliul Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Bistrita, Piata Petru Rares, Nr. 1

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 27606 din data 19-05-2025, va informam:

Imobilele:
1) 80029 situat in Loc. Bistrita, Str HOREA, Nr. 20, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita avand

suprafata masuratéd 3087 mp;
2) 85930 situat in Loc. Bistrita, Str ZEFIRULUI, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita avand suprafata

masurata 209 mp;

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 98146, situat in Loc. Bistrita, Str HOREA, Nr.
20, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita avand suprafata masuratd 3296 mp

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 19-05-2025.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
CRISTINA STANESCU

" semnat digital de Cristina

Cristina Stanescu stanescu
Data: 2025.05.19 15:02:12 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

ANEXANRG Ta regulament

Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobilului

80029

3296 mp

Cartea Funciara nr.

80029

626700

626700

2 S g
N s / % < 2]
5 ) 2%, 5
< N N <
A. Date referitoare la teren
Nr. | Categoria de SuFrafata -
parcela|  folGsinta mp] Mentiuni
1 Cc 3087 Terenul este imprejmult partlal: cu gard cu panour metalice cu fundatie si stalpl de beton intre punctele 159158, gard cu panouri metallce cu fundatle si stalpl de
) D 209 beton, poarta sl portita din metal intre punctele 158-25, gard din tabla intre punciele 25-156, perete constructie intre punctele 225-227, gard plasa sudata intre
r punctele 227-242, gard de plasa cu fundatie sl stalpi de beton Intre punctele 5-243, zid de beton Intre punctele 243-204-206, gard panour beton intre punctele
Total 3296 206-178, gard zldit Intre punctele 179-180-181-183 184-150. Amenalarl cal acces auto sl pletonal, parcai, spatil verzl.
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Scla sol it
constr, fmp] Mentiuni
C1 CAS 865 Sediu D.G.A.S.P.C. in regim de inaltime P+2, cu pod, cu lift, an construire 1982, an reabilitare 2020, compusa din:
Parter: spatii circulatie, camera paza, camera C.T., sala sedinte, sala asteptare, birouri, cabinete medicale, oficii, grupuri
sanitare, spatii pentru arhiva;
Etaj 1: spatii circulatie, birouri, oficii, grupuri sanitare;
Etaj 2: spatii circulatie, birouri, oficiu, grupuri sanitare, magazii, spatii pentru arhivare. Scd=2609 mp.
Cc2 CA 82 Liceul Tehnologic Forestier - Anexa gospodareasca in regim de inaltime P, an construire 1982, Scd=82mp
C3 CA 5 Cabina poarta in regim de inaltime P, an construire 1982, Scd= 5 mp
Total 952

Suprafata totala masurata a imobilului =

3296 mp Suprafatadinact = 3296mp

Executant:

SC INGRO CONSULT SRL - Clasa 111, Seria RO-B-J Nr.2535
TAKACS 1, ZOLTAN - Cat.B, Seria RO-BN-F Nr. 0004

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de
date integrata si atribuirea numarului

Confirm lateren,
intocmirii d i si P
acestela cu realitatea din teren

Semnatura

cadastral

Sy,
&
Semnatura si parafa

o %y, losif-Zoltan Takacs
%uor %) Aut.ROBNF Nr.0004 Cat.5
<3 j} Ingro Consult SRL - Aut.

/ ROBJ Nr.2535 Clasa
2025.05.19 13:21:10
+03'00'

Stampila BCPI

Data: mai 2025




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de ALIPIRE
Scara 1:500

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului \
80029, 85930 3296 mp intravilan Bistrita, str. Horea, nr. 20, jud. Bistrita-N&s&ud ) 4 3
Cartea Funciara nr. 80029, 85930 UAT | MUNICIPIUL BISTRITA NS>

461250
- &
461300

626700

626700

461250
S
&
&
461300

ALIPIRE  imobil

Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire/alipire) (dupa dezlipire/alipire)
Nr. Suprafata | Categoria Descrierea Nr. Suprafata | Categoria Descrierea

cadastral mp] de folosinta imobilului cadastral mp] de folosinta imobilului

80029 3087 cC Lot 1+C1+C2+C4 08146 3296 CC+Dr | Teren alipit+C1+C2+C4

85930 209 Dr Lot 2

Total 3296 Total 3296

Inspector

Executant: SC INGRO CONSULT SRL - Clasa 111, Seria RO-B-J Nr.2535
TAKACS 1. ZOLTAN - Cat.B, Seria RO-BN-F Nr. 0004 | Confimn Introducerea imobili In baza de
- date integrata si atribuirea numarului
= cadastral

. loslf-Zoltan Taka
""l :&,RSJZ'} Na,_o&‘nca,s; Semnatura si parafa Cerere 27606/19.05.2025
'/ 'Ingro Consult SRL - Aut. ROB.

Confim ilor la teren,
intoemirii d el le si
acestela cu realitatea din teren

;' Nr.2535 Clasa lll Data' Semnat digital d Cristina Sanascu

S e ses0v00 || DAL Cristina Stanescu pamaososts 145057 10300

Semnatura

Data: mai 2025 ) Stampila BCPI ﬁ




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 98146 / UATE jst.:t:iga\_

7/

,"' V/ AR ey
¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD' -~/
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bistrita | -

Sams s Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946, Fax. 0263/23{\9?54\_ .

Anul

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 98146 / UAT Bistrita

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Bistrita, Str Horea,

Nr. 20 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte
98146 3296 Terenul este imprejmuit partial

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE [MOBIL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 98146 LUAT Bistyita

Incadrare in zon3 s
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4




Date referitoare la teren

Crt

Categoriade |Intra| Suprafata

folosinta

vilan (mp)

Tarla

Parcela

1 | curti constructii | DA 3.087

beton intre punctele 159~

Terenul este |mpf‘é4h10|t paﬁ;a#*/ﬁg
panouri metalice cufundatigst’

metalice cu fundatie si stalpi de beton, poarta
si portita din metal intre punctele 158-25,
gard din tabla intre punctele 25-156, perete
constructie intre punctele 225-227, gard
plasa sudata intre punctele 227-242, gard de
plasa cu fundatie si stalpi de beton intre
punctele 5-243, zid de beton intre punctele
243-204-206, gard panouri beton intre
punctele 206-179, gard zidit intre punctele
179-180-181-183 184-159. Amenajari cai de
acces auto si petonal, parcari si spatii verzi.

drum

DA 209

TOTAL:

3.296

Date referitoare la constructii

Crt

Numar

Destinatie
constructie

Supraf. (mp) .Situa_tiue Observatii / Referinte

juridica

Al.l

98146-C1

constructii
administrative si social
culturale

2020, compus din:

arhiva;

sanitare;

Sediu D.G.A.S.P.C. in regim de inaltime P+2, cu
pod, cu lift, an construire 1982, an reabilitare

Parter: spatii circulatie, camera paza, camera C.T,,
sald sedinte, sald asteptare, birouri, cabinete
865| Cu acte | medicale, oficii, grupuri sanitare, spatii pentru
Etaj.1: spatii circulatie, birouri, oficii, grupuri

Etaj.2: spatii circulatie, birouri, magazii, spatii
pentru arhiva, oficiu, grupuri sanitare.

Al.2

08146-C2 constructii anexa

Liceul tehnologic forestier-Anexa gospodareasca
82| Cu acte in regim de inaltime P. An construire 1982.

Al.3

98146-C3 constructii anexa

5| Cu acte construire 1982,

Cabina poarta in regim de inaltime P. An

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ( (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 2.884 2 3 0.766
3 4 0.333 4 5 61.313
5 6 3.563 6 7 1.027
7 8 9.01 8 9 11.462
9 10 3.768 10 11 0.81
11 12 26.524 12 13 10.846
13 14 3.911 14 15 25.213
15 16 0.234 16 17 10.505
17 18 5.415 18 19 4.4
19 20 15.705 20 21 23.937
21 22 8.749 22 1 2.1

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiec{ie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#bk Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr Crt

Numar cerere |Data cerere [Termen eliberare/Obiect cerere

1

27606

19.05.2025 {22.05.2025

Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 27606 inregistrata la data de 19.05.2025, s-a propus inscrierea
imobilului in urma alipirii urmatoarelor imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)|{Adresa

Crt |electronic

1 (80029 3087 Loc. Bistrita, Str Horea, Nr. 20, Jud. Bistrita Nasaud
2 |85930 209 Loc. Bistrita, Str ZEFIRULUI, Jud. Bistrita Nasaud

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 9814%5’7&%
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul ca F
funciarg al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 19-05-2025
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Le IEC'

pubhutatn imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

CRISTINA STANESCU

Cristina Stanescu jirasa e ciana sanesu

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 40525 din 28.04.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
NE: 2o I din £9-00 . 225
in scopul: Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara -AI|p|re imobile

Ca urmare a cererii adresate de JUDETUL BISTRITA- NASAUD , cu sediul in Romania, judetul Bistrita-
Nasaud, municipiul Bistrita, Iocalltate componenta Bistrita, cod postal ....., Piata Petru Rares, nr. 1,

bl. ..... , SC. .....,, et. -, ap. , telefon/fax 0741107969, e- mall ..... reprezentata prin Grigore Florin
Moldovan, l“nregistrat lanr. 40525 din 28.04.2025,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenti
Bistrita, , cod postal ..... , Strada Horea, nr. 20, bl. ..... , SC. e, €1, e , ap. ... , Cartea funciara nr.
80029, 85930 nr. cad/topo 80029, 80029-C1, 80029-C2, 80029-C4, 85930

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotdrérea Consiliului Local Bistrita nr. 136/184/207/2013/2018/2023, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobil situat in intravilanul municipiului Bistrita, conform PUG aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit
cu HCL nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, teren curti constructii cu suprafata de 3087mp, sediu
D.G.A.S.P.C. in regim de inaltime P+2E, liceul tehnologic forestier-anexa gospodareasca in regim de
inaltime parter, cabina poarta, proprietatea Judetului Bistrita Nasaud, conform CF nr.80029 si teren
drum cu suprafata de 209mp, proprietatea Judetului Bistrita -Nasaud
- In CF nr.80029 s-a notat dreptul de administrare in favoarea Directiei Generale de Asistenta Sociala si
Protectia Copilului Bistrita-Nasaud
- Imobilele nu sunt inscrise in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii sau in zona de protectie a
acestora

2. REGIMUL ECONOMIC:

-Folosinta actuala: teren curti constructii cu suprafata de 3087mp, sediu D.G.A.S.P.C. in regim de
inaltime P+2E, liceul tehnologic forestier-anexa gospodareasca in regim de inaltime parter, cabina
poarta si teren drum cu suprafata de 209mp,

-Destinatie, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL
nr.207/2023, imobilul este situat in UTR 27-M1- subzone mixta situata in afara limitelor zonei protejate
cu regim de indltime maxim P+4 niveluri (institutii, service publice de interes general, servicii, locuinte) .
Utilizéri admise, utilizari admise cu conditionari, utilizari interzise conform Anexei 1 la Certificatul de
urbanism

-Zona A de impozitare , conform HCL nr.144/2014.

Intocmit, Timoce Olivia

b




3. REGIMUL TEHNIC

1000mp;-Regim maxim de |nalt|me P+4E (inaltime nivel conventlonal 3m) cu |nalt|mea la corﬁEé/ae
maxim 15m; POT max.= 50%;CUT:max. 1,5ADC/mp. Se va respecta retragerea fata de aliniament
existenta. Retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu
mai putin de 5.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri. Se vor asigura locuri de parcare conform HGR nr.525/1996 si
spatii verzi- minim 30%.Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la vecinatati. Aspectul
cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate; -constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin
proportii corecte ale volumului gi elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor acelor
cladiri; In zona exista utilitati (apa, canal, en.electrica, gaze nat).

- Alipire 2 loturi de teren cu suprafata totala de 3296mp, conform Planului de amplasament si delimitare
a imobilului cu propunerea de alipire, intocmit de expert topo Takacs Zoltan

- Pentru construire se va solicita un nou certificat de urbanism

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: Operatiuni notariale
privind circulatia imobiliara -Alipire imobile

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: Iin scopul elabordrii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Medlulm Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dlrectlva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~aturé cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritorialda de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private 1n lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centraliz&rii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
Tn urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




Ay,

\

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita
urmatoarele documente: ,

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatad);
c) documentatia tehnica - D.T.dupa caz,(douéd exemplare originale), identice.
[ pTAcC. ] pTOE. [] pTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa L] gaze naturale [l Inspectoratul de Politie-
Serviciu Circulatie

[ canalizare [ telefonizare [ Directia de infrastructura Si
servicii Bistrita

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate L] Drumurile Nationale

[] transport urban [ Acord Asociatia de Proprietari L prumuri Judetene

[] Aviz comisie circulatie Municipiul :

Bistrita

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea Ia incendiu ] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

L] Inspectoratul Jud. in B<l Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator [ studiu geotehnic [ Ministerul Culturii

[ studiu de insorire
L] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale Tn vigoare, exprimat in forma autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - gi numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei n cladiri existente; precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

Prezentul certifi alabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR, | / *. 2\ ' SECRETAR|GENERAL,
Lazany Gabfigl RIA Hriscu(Lu¢iana Maria

' 2 , - =
| : | - ] | W"
............. lei, confori chitantei nr. scutit Prezentul certificat de urbanism a fost

Achitat taxa de .. A
ol direct/prin posta la data de . /9052025

transmis solicifg

i




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .....c.ccvunennn.. pandladatade.......cooo......

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitattaxade ....................... lei conform chitantei nr. ....................... din o

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

'I1.4. ZONA MIXTA - M
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se compune din urmatoarele subzone functionale:

M1 — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de
inéltime de maxim P+4 niveluri (institutii si servicii publice de interes general)

M1a — subzona mixta situatd in afara zonei protejate cu regim de inaltime de
maxim P+2 niveluri

M2 — subzona mixtd ce cuprinde institutii, servicii de interes general si
echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu inalfime maxima
P+4 niveluri

Zonele mixte se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand fn mod continuu linearitati comerciale si

de servicii de-a lungul arterelor principale. Totodatd, zona mixta prelungeste zona
centrald si contureaza un sistem polinuclear de centre de interes local ale municipiului

Bistrita.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati productiv

manufacturiere si locuinte.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

M1 + M2 + M1a
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector

si de cartier,;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, prmeetape—cereetarkeﬁ_mi

expertlzare consultanta in diferite domenii si alte servicii profeswnalef El 3| s
- servicii sociale, colective si personale; ‘»5::’ 1
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; ,g § e
- lacasuri de cult; % g @ = )
- comert cu amanuntul; 15| o < i
- activitati manufacturiere; Veldw| o, &
- depozitare mic-gros; Lg ;‘3 —— :(f:
- hoteluri, agentii de turism; S 1) I =
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; 22y —
- sport si recreere in spatii acoperite; ;2’ S o %
- parcaje la sol si multietajate; 1 co
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; f ; E | g
- spatii plantate - scuaruri; ;3 _{L;J '_ 3

- locuinte cu partiu obignuit;

Timoce Clivia

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M1 + M2 + M1a

Sunt admise cu conditionari urmétoarele utilizari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevézute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitaile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta si 8& nu formeze segmente
de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic4;

- Tn zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC:

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existents,
si sa se respecte cerintele de protectie a cl&dirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
M1 + M2 + M1a

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp/ADC,
genereaza un trafic important de persoane si méarfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sinstatea populatiei;

- constructii provizorii;

- instalarea Tn curti a panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de Tntrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amengjarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicé evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- case de vacanta;
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- parcuri rezidentiale de vacanta;
- campinguri si parcuri de rulote;

- rulote izolaté;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI
DIMENSIUNI)

M1 — se considera construibile parcele care au minim 1000 mp ;

M2 + M1a - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
Regimul de Dimensiune minima a
construire terenului
Suprafata Front
mp. m.
Insiruit 250 12
Cuplat 300 15
Izolat 500 20

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ,

EN

M1 + M2 + M1a g s ]

. " . ; 2f O d

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strézilor se va face printr-o @-/leg] f

perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 1_:2, 3 !
metri pe strazile de categoria | si a Il si de 6,0 metri pe cele de categoria lll. ;E’f e L@ j
-1n cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu s jtj’ = ;
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta ret ;a‘ygrdg f_’{"j
de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sé fie retrase fata de gi'u;g = Lol
limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirilexgtes| ~~ & = !
pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; 2 é" o e
i - - <. =
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniameﬁ;l, q’té Z; - f
i3] g[ ‘ i

pPentry

nu va depési 20 metri (aliniament posterior). &
- 1n cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament:se
3 2L

respecta o retragere de minim 5.00 metri. PE

wo

t
2

!
y
f

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S§I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR ‘

M1 + M2 + M1a

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor
fi de minim juméatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai
putin de 6.00 metri;

- in cazul in care parcela se fnvecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se fnvecineaza cu o
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cladire retrasa de la limita lateral& a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua =
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusé se va retrage obligatoriu
la o distanta egala cu jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in
care aceastd limita separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biseric,
distanta se majoreaza la 5.00 metri;
- se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserics, cazuri in care
se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale
parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelej este
de minim 6,00* metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
naltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- € recomanda ca, pentru respectarea intimit&tii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s&
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- In cazul clédirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

M1 +M2 + M1a

- distanta minim& dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 6.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

M1 +M2 + M1a

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietétile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sd permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd daca fundatura nu are prevazuta
un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai
mare de 150 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fars indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor previzute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
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- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1 +M2 + M1a
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice;

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau fn cooperare ori concesionarea locurilor necesare fntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 100 metri de obiectivul deservit;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1 +M2 + M1a
- inaltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate

suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu

tangenta sa la 45 grade;

Tnaltimea | Numar
. maxima | niveluri
Subzone functionale fox _ ——
{ admisa | conventionale ;I g]? =
(metri) (3.0 metri) if < 3 j
3 =z C 3
M1 15 P+4 2 «
B o
M2 18 P+4 E g-’
M1a 9 P+2 &
E[<0
ali
*) In toate cazurile in care constructiile au acoperig cu pante de peste 45 grade se admite mans@rbfgﬁej
; e . e e s . fRicy
- in cazul racordarii intre strdzi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim gq"lfézri

in&ltime, il 4 Urigine
25,0 metri. L::E $a

1 = i
@
i %’

IS e i
B |

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1 +M2 + M1a
- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura

cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor acelor cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a

reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
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- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv si a lucrdrilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu tigld de culoare maro, grena, brun-roscatad este obligatorie;
acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in teras3 cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigld; sunt interzise solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla
metalica;

- pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte constructii;

- panta maximé& admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezents in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinétatea
constructiei pe fafadele constructiilor principale;

- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, plici din azbociment.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri Si
nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibil3 a sarpantei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

M1 +M2 + M1a

- toate cl&dirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu s& fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
fnvecinate;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV:

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- toate retelele edilitare se vor realiza subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

M1 +M2 + M1a
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatads;
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 48 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,

circulatii pietonale, terase;
- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel3;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

M1 +M2 + M1a

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea indltimea de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de circa mxim 0,60 metri si
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inalfimea maxima de 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1: P+4* . POTnaxim= 50%
M2: P+4* : POTqaxim= 60%
M1a: P+2*  : POT paxim= 35%
*vezi Sectiunea I, Articolul 10 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ' 5:’ ‘_Z’ k ’1
g F
= I o
M1+M2: P+2* : CUTnaxim= 1,50 ADC/mp ! ‘g % "i il_!,;*‘
M2 + M1: P+4* : CUTmaxim= 2,50 ADC/mp Shul = vfg
M1a: P+2* - CUT maxim = 1,2 ADC/ mp EST e Qo
. : als =0
*vezi Sectiunea I, Articolul 10 — Inéltimea maxima admisibild a constructiilor |- j s ’i: ©
] B I
= .L,‘\L s =
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