Comisia pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrit ,/ﬂa’Saud :
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ANEXA APROBAT \J,
LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN Administrator publlc al ]Udet ui,

BISTRITA-NASAUD Grigore-Florin Moldovan
NR. 44'3 oin..06.03.2,0] i '

RAPORT
privind desfasurarea procedurii pentru achizitia prin negocgetwl\;gs
directa a |mob|lulm-teren, situat in municipiul Bistrita, str-1
Decembrie nr.28, inscris in Cartea funciara nr.88540 Bistrita,
proprietate a doamnei Ciurus Karina-Ilinca, a domnului Pacuraru
Gabriel si a doamnei Pacuraru Dorina Maria
si rezultatul negocierii pretului de vanzare-cumparare

Prin Hotdrarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.86/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a aprobat Regulamentul pentru
achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-Ndasdud si s-a constituit Comisia
pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-Nasaud.

Comisia pentru achizitia de imobile de cdtre judetul Bistrita-Nasaud are
urmatoarea componenta:

Presedinte :
1. Domnul ZAGREAN IOAN - Consilier judetean;
Membri: )
2. Domnul KECSKES-SIMIONCA - Vicepresedinte al Consiliului

TIBERIU-CIPRIAN

3. Domnul PUICA VASILE

4. Domnul POPESCU DORIN-
GRIGORE

5. Doamna BUTTA ELENA

6. Doamna CEUCA GABRIELA
ADRIANA

7. Doamna HASNAS VERONICA

Judetean Bistrita-Nasaud;

Consilier judetean;

Director executiv, Directia investitii,
drumuri judetene;

Director executiv, Directia juridica,
administratie locala;

Sef birou, Biroul coordonare
institutii subordonate, administrare
patrimoniu;

Sef serviciu, Serviciul
managementul investitiilor publice.

Secretariatul comisiei este asigurat de catre:
1. Doamna GRAIJDIANU MARINA - Consilier superior;
2. Doamna NEAGOS NICOLETA - Consilier juridic asistent.
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Toti membrii Comisiei de evaluare si negociere au semn t;be proprleﬂ""
raspundere, o declaratie de confidentialitate si impartialit t% potrmt
prevederilor art.8 din Regulamentul pentru achizitia de imobile de ca &4
Bistrita-Nasaud, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Bistrita- N&s&ud
nr.86/2019, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit art.2 alin.(3) din Regulamentul pentru achizitia de imobile de
catre judetul Bistrita-Nasaud, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud nr.86/2019, fac obiectul regulamentului imobilele terenuri si
constructii necesare pentru realizarea obiectivelor de investitii de interes
Jjudetean, respectiv asigurarea functionarii unor servicii de interes judetean.

Obiectivul de investitii ,Achizitie teren pentru amenajare cale de acces
Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita”, este cuprins la pozitia 6.2.1 din Anexa
9 ,Programul de investitii cu finantare din bugetul unitatii administrativ-
teritoriale pe anul 2021” la Hotdrarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
nr.48/2021 privind aprobarea ‘bugetului de venituri si cheltuieli al Judetului
Bistrita-Nasaud pe anul 2021 si estimarile pe anii 2022-2024, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In considerarea normativelor privind functionarea constructiilor
spitalicesti, prin Nota de fundamentare nr.9554 din 24.06.2021, inregistrata la
Consiliul Judetean Bistrita-Ndsdud cu nr.IV/14352 din 24.06.2021, conducerea
Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita a argumentat necesitatea si
obligativitatea realizarii unui acces secundar nou din str.1 Decembrie si
suplimentarea locurilor de parcare, in corespondenta cu cresterea gradului de
solicitare a serviciilor furnizate de unitatea medicala, astfel incat sa se asigure
circulatia exclusiv libera si corespunzatoare a salvarilor si interventiilor in caz
de urgenta pentru corpul nou si UPU-SMURD. In acest scop, s-a identificat ca
si solutie posibila pentru realizarea unui acces (secundar) nou, conform
standardelor legale, imobilul-teren, in suprafata totala de 1350 mp, situat in
municipiul Bistrita, str.1 Decembrie nr.28, inscris in Cartea funciara nr.88540
Bistrita, detinut in proprietate in cote indivize de doamna Ciurus Karina-Ilinca
(cota de 800 mp/1350 mp), domnul Pacuraru Gabriel si doamna Pacuraru
Dorina Maria (cota de 550mp/1350 mp).

Avand in vedere necesitatea realizarii obiectivului de investitii de interes
judetean, Directia economicd - Serviciul coordonare institutii subordonate,
administrare patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, in
conformitate cu prevederile art.6 din Regulamentul pentru achizitia de imobile
de catre judetul Bistrita-Ndasaud, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud nr.86/2019, a procedat la elaborarea Documentului descriptiv
IV/15944 din 13.07.2021 privind achizitia prin negociere directd, a imobilului-
teren, situat in municipiul Bistrita, str.1 Decembrie nr.28, inscris in Cartea
funciara nr.88540 Bistrita, proprietate a doamnei Ciurus Karina-Ilinca, a
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domnului Pdcuraru Gabriel si @ doamnei Pacuraru Dorina Maria/ @probat dei*
catre Administratorul public al Judetului Bistrita-Nasaud (deleg é exercnte 2|
calitatea de ordonator principal de credite conform Dispozitiei e _
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.20/2019). ..OQEANB\;,

Potrivit art.5 alin.(2) lit.c) din Regulamentul pentru achizitia de
de cdtre judetul Bistrita-Nasaud, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Judetean
Bistrita-Ndsaud nr.86/2019, prin exceptie de la aplicarea procedurii achizitiei
publice de imobile, procedura achizitiei de imobile prin negociere directa se
aplica in cazul imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor
obiective de interes public.

Prin urmare, Comisia pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-
Nasaud, constituitd prin Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
nr.86/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intrunit in sedinta in
data de 14.07.2021, cu respectarea cvorumului de prezenta, procedand la
analizarea Documentului descriptiv nr.IV/15944 din" 13.07.2021 si analizarea
documentatiei de sustinere pentru achizitia prin negociere directa, a imobilului-
teren, situat in municipiul Bistrita, str.1 Decembrie nr.28, inscris in Cartea
funciara nr.88540 Bistrita, proprietate a doamnei Ciurus Karina-Ilinca, a
domnului Pacuraru Gabriel si a doamnei Pacuraru Dorina Maria, strict necesar
realizarii unui acces secundar nou din str.1 Decembrie si suplimentarea locurilor
de parcare la Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita. De asemenea, comisia a
luat act si a analizat Raportul de evaluare intocmit de catre SC EVAL BIS SRL,
prin domnul evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. Viorel Ioan Coldea, inregistrat la
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu nr.IV/15914/12.07.2020. in scopul
confirmarii valorii juste de piata estimata pentru terenul ce face obiectul
achizitiei, s-a votat in unanimitate efectuarea unei noi expertize, cu un
evaluator autorizat A.N.E.V.A.R si expert judiciar, sens in care s-a intocmit
Procesul-verbal al sedintei, inregistrat cu nr.16075 din 14.07.2021.

In data de 23.08.2021, Comisia pentru achizitia de imobile de cétre
judetul Bistrita-Nasdud, s-a intrunit in sedintd, cu respectarea cvorumului de
prezenta si a procedat la insusirea Raportului de evaluare pentru determinarea
valorii juste de cumpadrare a imobilului-teren, in suprafata de 1350 mp, situat
in municipiul Bistrita, str.1 Decembrie 28, inscris in Cartea funciara nr.88540
Bistrita, intocmit de catre SC Evalcont Agelti Expert SRL prin domnul Georgita
I.Ion, evaluator autorizat A.N.E.V.A.R si expert judiciar, inregistrat la Consiliul
Judetean Bistrita-Nasdaud cu nr.I/18734 din 13.08.2021, conform Procesului-
verbal al sedintei inregistrat cu nr.19284 din 23.08.2021.

Comisia a efectuat inspectia imobilului-teren, in scopul vizualizarii si
identificarii acestuia, in prezenta domnului Ciurus Ovidiu Iacob, ca reprezentant
din partea proprietarilor si a domnului Takacs Iosif Zoltan - expert cadastral,
care a asigurat efectuarea masuratorilor cadastrale si delimitarea limitelor de
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verbal nr.19285 d|n 23 08. 2021

O prima sedintd de negociere s-a desfasurat in data de 25.08.
respectarea cvorumului de prezenta si cu participarea personala a domnulw
Pacuraru Gabriel, a sotiei, doamna Pdcuraru Dorina-Maria, precum si a
domnului Ciurus Ovidiu Iacob, in calitate de imputernicit al doamnei Ciurus
Karina-Ilinca, in baza procurii speciale autentificata prin Incheierea nr.1228 din
24.08.2021 de catre Societatea profesionala notariala ,,Manigutiu & Budescu” -
Notar public Budescu Eveline-Carmen. Comisia pentru achizitia de imobile de
catre judetul Bistrita-Nasaud si proprietarii nu au ajuns la un acord asupra
pretului de achizitionare al terenului, pozitile exprimate in cadrul sedintei de
negociere au fost consemnate in Procesul-verbal inregistrat cu 19494 din
25.08.2019.

O noud sedinta de negociere s-a desfasurat in data de 31.08.2021, cu
respectarea cvorumului de prezenta si cu participarea tuturor coproprietarilor,
doamna Ciurus Karina-Ilinca, domnul Pacuraru Gabriel si sotia acestuia,
doamna Pacuraru Dorina-Maria. Potrivit Procesului-verbal de negociere
inregistrat cu nr.19859 din 31.08.2021, comisia si ofertantii, doamna Ciurus
Karina-Ilinca, domnul Pacuraru Gabriel si sotia, doamna Pacuraru Dorina-Maria
au ajuns la un acord asupra pretului final negociat de 301,00 euro/mp,
respectiv de 406.350,00 euro/1350 mp, care se va plati in echivalent lei, la
cursul oficial BNR din data semndrii contractului de vanzare-cumparare a
imobilului-teren situat in municipiul Bistrita, str.1 Decembrie nr.28, inscris in
Cartea funciara nr.88540 Bistrita, detinut in proprietate in cote indivize de
doamna Ciurus Karina-Ilinca (cota de 800 mp/1350 mp), domnul Pacuraru
Gabriel si sotia, doamna Pdcuraru Dorina-Maria (cota de 550 mp/1350 mp).
Toti coproprietarii imobilului-teren, doamna Ciurus Karina-Ilinca, domnul
Pacuraru Gabriel si sotia, doamna Pdcuraru Dorina-Maria si-au asumat
mentinerea valabilitatii ofertei de 301,00 euro/mp pana la data perfectdrii
documentelor legale privind transferul dreptului de proprietate asupra
imobilului-teren.

Fata de cele prezentate, Comisia propune Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud aprobarea pretului final negociat de 406.350,00 euro si cumpararea
imobilului-teren, in suprafata totala de 1350 mp, situat in municipiul Bistrita,
str.1 Decembrie nr.28, inscris in Cartea funciara nr.88540 Bistrita, detinut in
proprietate in cote indivize de doamna Ciurus Karina-Ilinca (cota de 800
mp/1350 mp), domnul Pacuraru Gabriel si doamna Pacuraru Dorina-Maria
(cota de 550mp/1350 mp).

De asemenea, avand in vedere prevederile art.1666 din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, Comisia propune suportarea din bugetul
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Judetului Bistrita-Nasaud a cheltuielilor pentru incheierea contféctului de |
vanzare-cumpadrare constand in taxele notariale aferente. k .:I
Se anexeaza prezentului Raport, Procesul-verbal de negociere rqreglstrat /_,,-«":"

cu nr.19859 din 31.08.2021. Sl

Comisia pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-Nasaud

1. ZAGREAN IOAN - PRESEDINTE

2. KECSKES-SIMIONCA TIBERIU-CIPRIAN - MEMBRU
3. PUICA VASILE - MEMBRU (
4. POPESCU DORIN-GRIGORE — MEMBRU

5. GABRIELA ADRIANA CEUCA - MEMBRU

6. ELENA BUTTA - MEMBRU

7. VERONICA HASNAS - MEMBRU

Intocmit 3 ex./SECRETA ‘UL COMISIEI:
Marina Grajdianu .
Nicoleta Neagos _



Comisia pentru achizitia de imobile de catre judetul Blstrlta-\m:saud
Nr.19859 din 31.08.2021 \ =

PROCES-VERBAL
privind rezultatul negocierii pretului de achizitionare a imobilului-teren, in
suprafata totala de 1350 mp, situat in municipiul Bistrita, str.1 Decembrie nr.28,
inscris in Cartea funciara nr.88540 Bistrita, detinut in proprietate in cote indivize
de doamna Ciurus Karina-Ilinca (cota de 800 mp/1350 mp), domnul Pacuraru
Gabriel si doamna Pacuraru Dorina-Maria (cota de 550mp/1350 mp).

Comisia pentru achizitia de imobile de cdatre judetul Bistrita-Nasdud,
constituita prin Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.86/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, a fost convocatd si s-a intrunit in data de
31.08.2021, ora 10.00, la sediul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, conform
Convocatorului inregistrat sub nr.19817 din 30.08.2021 si a Listei de prezenta
inregistrata sub nr.19840 din 31.08.2021, anexate prezentului proces-verbal.

Sedinta Comisiei pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-Nasaud
se desfagoara legal, conform art.10 din Regulamentul pentru achizitia de imobile
de catre judetul Bistrita-Nasaud, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Judetean
Bistrita-Nasdaud nr.86/2019, cu modificdrile si completarile ulterioare.

La sedinta comisiei nu au fost prezenta doamna Butta Elena, motivat de
efectuarea concediului de odihna.

Proorietarii imobilului-teren. doamna Ciurus Karina-Ilinca.

domnul Pacuraru Gabriel,
si sotia doamna Pacuraru Dorina-Maria,
identificata
au fost prezenti, in baza invitatiei nr.19818 din 30.08.2021.

Presedintele comisiei, domnul Zagrean Ioan, a subliniat faptul ca pretul de
achizitionare va fi negociat de cdtre Comisia de evaluare si negociere, in baza
Raportului de evaluare pentru determinarea valorii juste de cumparare a
imobilului-teren, in suprafatda de 1350 mp, situat in municipiul Bistrita, str.1
Decembrie nr.28, inscris in Cartea funciara nr.88540 Bistrita, intocmit de catre SC
Evalcont Agelti Expert SRL prin domnul Georgita I.Ion, evaluator autorizat
A.N.E.V.AR si expert judiciar, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud cu
nr.1/18734 din 13.08.2021. S-a precizat faptul ca fiind vorba de o achizitie publicd,
pretul nu va putea depadsi valoarea estimata conform evaludrii. Totodatd, avand
in vedere faptul ca terenul este detinut in cote-parti indivize de proprietari diferiti,
negocierea va viza acceptarea aceluiasi pret/mp de catre fiecare proprietar, sens
in care doamna Ciurus Karina-Ilinca, domnul Pacuraru Gabriel si sotia doamna
Pacuraru Dorina-Maria au fost de acord.



De asemenea, domnul presedinte Zagrean Ioan a inform Rpropnetam _,.;;i'
despre etapele obligatorii ce urmeaza a fi parcurse pana la finalizarea -ra)}';ferufl.y/
efectiv al dreptului de proprietate asupra imobilului-teren, respectiv elabo Si
semnarea Raportului comisiei asupra desfasurarii prezentei proceduri de achizitie,
initierea proiectului de hotardre a consiliului judetean privind aprobarea
cumparadrii imobilului-teren si a pretului negociat si, ulterior incheierea in forma
autenticd a contractului de vanzare-cumparare; intrucat parcurgerea acestor
etape necesitda 0 anumitd perioadd de timp, domnul presedinte Zagrean Ioan a
solicitat, ca in situatia in care se va ajunge la un acord asupra pretului de vanzare-
cumparare a imobilului, proprietarii sa-si asume mentinerea valabilitatii pretului
final negociat, pand la data perfectarii documentelor legale privind transferul
dreptului de proprietate asupra terenului. Doamna Ciurus Karina-Ilinca, domnui
Pacuraru Gabriel si sotia doamna Pacuraru Dorina-Maria au inteles obl|gat|V|tatea
acestui demers si au fost de acord.

In considerarea obiectivelor specifice unei proceduri de negociere si a
pozitillor exprimate cu ocazia sedintei anterioare de negociere, consemnate
conform procesului-verbal nr.19494 din 25.08.2021, domnul presedinte Zagrean
Ioan a lansat, ca o primd oferta, pretul de 295 euro/mp. Toti coproprietarii,
respectiv doamna Ciurus Karina-Ilinca, domnul Pacuraru Gabriel si sotia, doamna
Pdacuraru Dorina-Maria nu au acceptat oferta si au solicitat 301 euro/mp,
reamintind comisiei cd aceasta este oferta maxima ce li s-a facut la intalnirea
anterioard si, datorita faptului ca acestia doresc sa vanda intreaga suprafatad a
imobilului-teren de 1350 mp, si-au raportat decizia la aceasta oferta.

Domnul presedinte Zagrean Ioan a lansat o noud ofertda de 299 euro/mp,
subliniind faptul ca este vorba totusi de o negociere, iar diferenta de 2 euro/mp
este nesemnificativa din perspectiva valorii totale a tranzactiei.

Doamna Ciurus Karina-Ilinca, domnul Pdcuraru Gabriel si sotia acestuia,
doamna Pdcuraru Dorina-Maria nu au acceptat nici aceasta ofertd; acestia
motivandu-si refuzul pornind de la oferta initialda comunad, inregistrata la Consiliul
Judetean Bistrita-Nasdud cu nr.IV/15798 din 09.07.2021, prin care au solicitat
pretul de 350 euro/mp. Coproprietarii au inteles ca achizitionarea terenului
reprezinta o necesitate pentru Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita si, doar din
aceste considerente sunt de acord sa@ vanda, neavand in fapt nici intentia si nici
urgenta prezentului demers.

Datorita faptului cd, au venit la o noua negociere, au convenit asupra
pretului ofertat la sedinta precedent de 301 euro/mp, pe care de altfel il considera
mult sub ce au cerut acestia initial si muit sub ceea ce ar putea obtine in conditiile
unei negocieri pe piata imobiliard, avand in vedere localizarea, suprafata si
potentialul terenului.

Luand act de pozitia ofertantilor, domnul presedinte Zagrean Ioan a solicitat
un scurt moment de consultare cu comisia, iar doamna Ciurus Karina-Ilinca,




Domnul Kecskes-Simionca Tiberiu-Ciprian a propus comisiei sa se analizeze. |
oportunitatea achizitiondrii terenului la pretul de 301 euro/mp din perSpectlva
scopului acestei achizitii, respectiv obligativitatea legala, necesitatea, SI urgenta.,-::'
realizdrii unui acces secundar pentru Spitalul Judetean de Urgenta Bistri
in plin proces de extindere si modernizare. in plus se impune a se tme cont de
faptul ca este singurul teren situat in zona imediat invecinatd Spitalului Judetean
de Urgenta Bistrita, disponibil si adecvat pentru amenajarea accesului, care ar
permite deblocarea rapida a unor lucrari de stricd necesitate pentru finalizarea
proiectului U.P.U.-S.M.U.R.D.

Membrii prezenti au sustinut punctul de vedere exprimat de domnul
Kecskes-Simionca Tiberiu-Ciprian. in aceste conditii, presedintele comisiei,
domnul Zagrean Ioan, a propus ofertarea si acceptarea pretului final de 301,00
euro/mp, sens in care toti membrii prezenti au fost de acord. Proprietarii au fost
reinvitati in sala de sedinta.

Drept urmare, comisia si ofertantii, doamna Ciurus Karina-Ilinca, domnul
Pacuraru Gabriel si sotia doamna Pacuraru Dorina-Maria au ajuns la un acord
asupra pretului final negociat de 301,00 euro/mp, respectiv de 406350,00
euro/1350 mp, care se va plati in echivalent lei, la cursul oficial BNR din data
semnarii contractului de vanzare-cumparare a imobilului-teren situat in municipiul
Bistrita, str.1 Decembrie nr.28, inscris in Cartea funciarad nr.88540 Bistrita, detinut
in proprietate in cote indivize de doamna Ciurus Karina-Ilinca (cota de 800
mp/1350 mp), domnul Pacuraru Gabriel si sotia doamna Pacuraru Dorina-Maria
(cota de 550 mp/1350 mp).

Toti coproprietarii imobilului-teren, doamna Ciurus Karina-Ilinca, domnul
Pacuraru Gabriel si sotia doamna Pacuraru Dorina-Maria si-au asumat mentinerea
valabilitatii ofertei de 301,00 euro/mp pana la data perfectdrii documentelor
legale privind transferul dreptului de proprietate.

Fatd de cele prezentate, Comisia va propune Consiliului Judetean Bistrita-
Nasdud aprobarea pretului final negociat de 406350,00 euro si cumpdrarea
imobilului-teren, in suprafata totala de 1350 mp, situat in municipiul Bistrita, str.1
Decembrie nr.28, inscris in Cartea funciara nr.88540 Bistrita, detinut in proprietate
in cote indivize de doamna Ciurus Karina-Ilinca (cota de 800 mp/1350 mp),
domnul Pacuraru Gabriel si doamna Pacuraru Dorina-Maria (cota de 550mp/1350
mp).

De asemenea, avand in vedere prevederile art.1666 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil, Comisia va propune suportarea din bugetul Judetului Bistrita-
Nasdud a cheltuielilor pentru incheierea contractului de vanzare - cumpérare
constand in taxele notariale aferente.



Sens in care s-a incheiat prezentul proces-verbal, in patrli-exemplare’.
originale. \= | J

Comisia pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-i‘\lég’é_u_d f /

1. ZAGREAN IOAN - PRESEDINTE

2. KECSKES-SIMIONCA TIBERIU-CIPRIAN - MEMBRU
3. PUICA VASILE - MEMBRU

4. POPESCU DORIN-GRIGORE — MEMBRU

5. GABRIELA ADRIANA CEUCA - MEMBRU

6. ELENA BUTTA - MEMBRU

7. VERONICA HASNAS - MEMBRU

Proprietar/Imputernicit:

CIURUS KARINA-ILINCA
PACURARU GABRIEL
PACURARU DORINA MARIA

Intocmit 4 ex./SECRETARIATUL COMISIET:
Marina Grajdianu
Nicoleta Neagos .





