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Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,
certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul studiu
sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile
si concluziile din prezentul studiu sunt limitate numai la ipotezele si
conditiie limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul acestui studiu de
oportunitate si nu avem nici un interes personal si nu suntem
partinitori fata de vreuna din pértile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord,
aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei
persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar
pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu
acesta nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Informatiile, datele si documentele primite de la Beneficiar au
fost considerate corecte, elaboratorul neverificind autenticitatea
actelor juridice, comerciale sau financiar-contabile prezentate.

Responsabilitatea pentru corectitudinea si acuratetea datelor
si informatiilor furnizate de cdtre Beneficiar si care au stat la baza
elabordrii - Studjului de oportunitate ii revine in intregime
Beneficiarului.

La data elaborarii acestui studiu de oportunitate, evaluatoru/
care semneazd mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui studiu.

Data:r 24.11.2020

S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R.

ec. Iulian-Cosmin Androniu

Studliu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud,
Bistrita-Nasdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radjoterapie. 2/Paging



Tl
@Ti‘ S.C. ANDRONIU CONSULTING RO M 4

Cuprins
Declaratie de conformitate ..........ccccccvvveveeevneesersvisen.
1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI REET
URMEAZA SA FIE CONCESIONAT c.....eoverovvessraseosereseensreners S G s
1.1, CONLEXTUI EGIONAL.....ccevsssisereeeescsriiaisssesssereeessssrseses
1.2. Descrierea imobilului care face obiectul concesiondrii 10
1.3. Motivele care justificd realizarea concesiunii............. 11
1.3.1. Motive de ordin 1egiSIatiV .......ue.cvveeeereeeireeerennnn, 14
1.3.2. Motive de ordin economico-financiar .................... 17
1.3.3. Motive de ordin teAniC......uueeeeeereerneeecrseneennse, 18
1.3.4. Motive de ordin SOCIal...............cooosvueememeeemrsenvvennr.. 20
1.3.5. Motive de meait ...cueeeueeeeeesueumseeeenaneensserenenennn, 21
2. ESTIMAREA NIVELULUI MINIM AL REDEVENTEL....... 22
2.1. Declararea conformitatii..........oceeevvrveeeeeeesesssseessenn., 22
2.2, SUUAIUI PIELEI c..enceeevvsiieseeeeseeeererrsaeeavssssssssens 23
2.3. Metodologia fOIOSItE. .........ccovvveueeeeeassereccrsssseseeeennnn,s 41
2.4. Prezentarea ConClUuziilor. .......cccoueeeuuueeeeesssssesserennnenn, 53
2.5. Necesitatea realizarii iNVESLEIOL. .....cccooevveeeeseverseen. 54
2.6. Durata previzibild pentru realizarea investitiilor ......... 54
3. PROCEDURA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESTUNE .....cooeeeeeeeectsttseeeissssesesinsssesssssssssssssessoeesessons 55
3.1. Procedura utflizata pentru atribuirea contractului de
CONCESIUNC. cetveeaeeseetsseeesevassisississeceisesssssssssssnsnsssssssssseesssess 55
3.2. Justificarea alegerii (e 55
4. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII.............eeue.. 56
5. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZARFEA
PROCEDURIT DE CONCESIONARE c..coooooaeeeeeeeeevsreevnsesssssin, 57
6. AVIZE NECESARE ..eeeireireeeeeeesesassssseeseeensensns 59
S ANEXE .isecsrcviresstisseaaaneisnsseennnneeensssnnesssennnss 60
/.1. Nota de comanda nr. IIC3/19902/01.10.2020........... 61
/.2, Datele de identificare ale imobilulti..............vev....... 64
7230 LOCANZANE .......ssseviveeeeeecesiaeeeeeeesaaessereeeereevseevssas 72
7.4. Date de piata analizate...............ccccovueeeeeeeevevvsvean. 73
7.5, MBEEITAI FOUO .....evvvveeeeeeeeeeeeccsseeeeassasssssseeeeeeeeeeess 79

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Nasaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 3/Pagindg



1. DESCRIEREA $I IDENTIFICAREA BUNULUI
URMEAZA SA FIE CONCESIONAT

1.1. Contextul regional

Repere Geografice
Judetul Bistrita-Nasdud este situat in nordul Roméniei, in
partea de nord-est a Transilvaniei, invecinandu-se cu judetele Cluj
la vest, Mures la sud, Suceava in est si Maramures la nord,
Suprafata judetului este de 5335 km2, reprezentind 2,24%
din suprafata tari.

Din punct de vedere administrativ, judetul este compus din
62 de unitati administrativ teritoriale, din care 1 municipiu (Bistrita),
3 orase, 58 de comune 235 de sate.

Resedinta judetului este municipiul Bistrita, important centru
economic, cultural si administrativ al judetului.

Orasul Nasdud este vechi centru cultural, cu industrie de
mase plastice, textild si alimentard.

Orasul Beclean este un important nod de cale ferati cu
industrie metalurgica si alimentard.

Orasul Sangeorz- Bdj este statiune turistics cu izvor de ape
minerale terapeutice.

Teritoriul  judetului  prin pozitia sa geografics, este
strabatut de drumuri de importanti deosebitd pentru legaturile
Transilvaniei cu Moldova si Maramuresul, dintre care cel mai
cunoscut este Drumul European E 58.

Principalele noduri de cale feratd din judet sunt la Beclean,
Saratel si Salva.

Din punct de vedere al transporturilor aeriene judetul Bistrita
- Nasaud este deservit de Aeroportul din Cluj- Napoca, situat 3
distanta de 125 km de Bistrita sau de Aeroportul din Targu Mures
aflat la o distanta de aproximativ 100 km.

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iujia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Ndsaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 4/Pagind



T

A LN e L |
Munt
Maramuresu| (i ST HA TS

-MCIEE —Horyl

- - ;m.
_""*"._ ———— = {10808
Q_Mu'n!:i?rtf;mm
= @0
1 B I
QI" asulilinuta
108
= e e
"o lean (B3 £
Dej B ) Histrita
] Earell

iNaliofal
Gallman

Ghert

m v J .
 £578
o
C:
-
He
Repere Demografice

Populatia totala a judefului la data de 1 julie 2006, conform
datelor operative comunicate de Directia Judeteans de Statistics a
Judetului Bistrita-Nasaud, era de 317,685 locuitori,

Majoritatea populatiei judetului este concentrati in mediu/
rural (63,7%), in timp ce in mediul urban traieste 36,3% din totalul
populatiei.

Densitatea medie a populatiei variaza in limite foarte largi
In cadrul. judetului: municipiul Bistrita are o densitate medie de
591,9 locuitori/km2, fatd de comuna Sant care inregistreazd o
densitate de 15,7 locuitori/km2.

Speranta de viatd in jude inregistreazs o medie de 72,25 ani,
cu 5 ani mai micd decét cea din UF.,

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
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Structura etnicd a populatiei se prezintd astfel:
(90,2%), maghiari (5,9%), rromi (3,6%), germani (0,
persoane de alte nationalitati (0,1%). K

Datele statistice aratd cd 82,9% din populatia judetului est
de religie ortodoxa, iar restul apartine altor religii, dupd cum
urmeaza. reformatd 4,6 %, penticostald 6,4%, greco-catolics 2,3%,
romano-catolicd 1,2%, adventistd 0,5%, baptist 0,8%, alte religii
1,1%, nedeclarati 0,1%, fard religie 0,1%.

Populatia ocupatd civild activeazd in: agriculturd - 58%;
industrie - 18,8%, constructii 3,08%; comert si servicii - 7%;
administratie - 2,5%; invatdmant - 5%, sandtate - 3,9%, alte
domenii — 8,6%.

In anul 2006, la nivelul judetului, sporul natural a fost
negativ.

Bolile cronice cu incidenid ridicatd la nivelul judetului sunt:
bolile hipertensive, cardiologice, diabetul zaharat, neoplasmele.

Repere Economice

Ramurile principale ale industriei reprezentate in judet prin
agenti

economici - sunt: metalurgia, constructiile de masini,
electrotehnica, mase plastice, prelucrarea lemnului, textile,
exploatare miniera, sticldrie si alimentard. Unitstile economice sunt
concentrate in centrele urbane si in special in municipiul Bistrita.

Dintre produsele industriale ale judefului amintim: sirmele

de otel trase la rece, utilajele energetice, metalurgice si refractare,
cablurile si conductorii electrici, materialele electroizolante, bateriile
de acumulatori cu plumb, cheresteaua si mobilierul din femn,
produsele prelucrate din materiale plastice, sticlsria pentru menaj,
etc. Sectorul primar se regdseste in judetul Bistrita-Ndsdud prin
exploaldrile de metale neferoase si materiale de constructii din
zonele Rodna, Magura Ilvei si Anies.

Principalele societati cu activitate in domeniul industriei

- Teraplast Group SA Bistrita — cu activitate in domeniul
productiei articolelor din PVC (tevi, fitinguri, profile extrudate
pentru amenajari interioare si exterioare, granule), cahle din
lteracota, articole ornamentale;

- SC LEONI Wiring Systems, Bistrita — producdtoare de
cablaje si instalatii electrice pentru automobile;

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilulur situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud,
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din otel;

- Comelf SA Bistrita — intrepridere specializatd in fabricarea
de constructii metalice sudate si parti componente, utilaj terasier;

- Mebis SA Bistrifa — specialist in fabricarea de echipamente
hidraulice si pneumatice, scule pneumatice portabile;

- Rombat SA Bistrifa — unul din principalii producdtori de
acumulatori auto;

* Iproeb SA Bistrita — unitate producdtoare de cabluri
cordoane si conducte electrice izolate si neizolate;

- Radlatoare din Aluminiu SA Bistrita — produce piese si
accesorii pentru autovehicule (radiatoare din aluminiu);

*  Roseyarns Bistrita ~ unitate reprezentativd pentru
productia de fire si tesaturi,

Sursa: http://www.portalbn.ro/

Municipiul Bistrita

Resedintd a judetului Bistrita - Ndsdud, municipiul Bistrita
este situat in partea de nord-est a Podisului Transilvaniej in
Depresijunea Bistriter,

Municipiul Bistrita este amplasat pe un teren plan, la o
altitudine de 356 m, pe coordonatele 47010’ latitudine nordics Si
24030’ longitudine estica.

Orasul este strabatut de rdul Bistrita, réu al cdrui nume i
poartd. Este inconjurat de coline acoperite cu intinse livezi, ocupd
0 suprafatd de 14.547 ha, impreund cu cele sase localitsti
componente: Unirea (5 km), Slatinita (10 km), Ghinda (8km),
Viisoara (5 km), Sigmir (6 km), Sarata (10 km).

Localitatile limitrofe municipiului Bistrita sunt: Feldru (N),
Livezile (NE), Cetate si Budacul de Jos (SE), Mériselu (S), Sieu
Mdgherus (SV), Sintereag si Dumitra (NV).

Din suprafata municipiului Bistrita de 13.799 ha revin
intravilanului circa 2.058 ha

Sursa: www.primariabistrita.ro

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobiluli situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Ndsaud, pentru construirea, dotarea s exploatarea unui Centru de Radlioterapie. 7{Pagind



urmatoarele servicii medicale: preventive, curative, de recuperare
si paliative, precum si de ingrijire in caz de graviditate si maternitate
S/ @ nou-nascutului,

Spitalul asigura conditii de investigatii medicale, tratament
cazare, igiend, alimentatie si de prevenire a infectiilor, conform
normelor aprobate prin ordin al ministrului sandtati.

Datele de autentificare ale unitatii

1. Denumirea. Spitalul Judetean de Urgenta

2. Statut juridic: Institutie Publicd

3. Actul de infiintare: Decizia nr.15/09/2000 emisa DSP
Bistrita-Ndsaud

4. Manager: Ec. Gabriel Lazane

5. Adresa: Bistrita, Str. General Grigore Balan, nr. 43, tel/fax:
0263231404

Domeniul de specialitate: Ocrotirea sanatatii

Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita are un numdr total de
997 paturi sp/ta//zare continug, 13 paturi UPU si 38 spitalizare de
Zj, dispuse in cinci complexe de clédiri: (str. G-ral Gr/gore Balan, nr.
43 construit in 1972; str. Ghizii nr. 11, construit in 1890, str.
Independentei, nr. 30, construit in 1885; str. Somesului, nr. 2; str.
Alba —Iulia, nr. 7, construit in 1885), si un Ambulatoriu integrat
construit in 1968. In plus, in structura Spitalului Judetean mai intra:
Sedljul administrativ (Aleea Basmului, nr.2); Cabinetele de medicind
sportiva.

Din punct de vedere al activitatii Spitalul Judetean de
Urgenta Bistrita asigura asistenta medicald pentru afectiuni acute
(medicale si chirurgicale), cronice, spitalizare de zi,

In structura Spitalului Judetean de Urgenta mai intré:
Farmacii
Blocurile operatorii
Sterilizare
Laboratoare (de analize medicale, radiologie si
imagisticd, anatomie patologics, explordri funct/ona/e
de recuperarea, medicind fizicd si balneologie)
Serviciul de medicina legald
Centrul de sandtate mintald
Compartiment de prevenire si control al infectiilor
nosocomiale

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobiluiui situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Nds&ud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 8/Pagind
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Centrul Judetean de planificare familiald
Dispensar TBC

Cabinete medicale ( diabet zaharat nutritie si &l
metabolice, oncologie medicald, medicina muncii
medicind sportiva, boli infectioase, stomatologie)
Compartimente ( de asistenta sociald, de endoscopie)
Aparatul functional

Serviciile medicale furnizate de Ambulatoriu integrat cuprind-
consultatii, investigati, stabilirea diagnosticuluj, tratament medical
si/sau chirurgical, ingrifiri, recuperare, medicamente si materiale
sanitare si proteze.

Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita dispune de o sectie de
Oncologie localizata in Bistrita, Str. Alba Iulia, nr. 7 (relocats
temporar pe str. Ghinzij, nr. 26), ce dispune de:

>

VV VVVVVVVY

40 de paturi din care:

5 paturi — compartiment hematologie

5 paturi — compartiment ingrijiri paliative

spitalizare de zi — 10 paturi

hota preparare citostatice

glucometre (ACCU-CHECK)

aspiratoare chirurgicale

statie centrala de oxigen

monitoare EKG moni-tor puls, SatO2, TA. (NIHON
KOH-DEN, SPACELABS)

elec-tro-car-di-o-gra-fe (BTL 08 LT)

injectomate (HITE-CHS PRO SP-12S5 — Lituania, PILOT
A2)

Servicii medicale:

V V V V¥V V V VvV VYV VvV VvV

v

chimioterapie
hormonoterapie
recoltare probe biologice
instilatii chimioterapice
alimentatie enterala
terapia durerii

lransfuzii de sdnge, ser si masa trombocitara
posibilitate de defibrilare
urgente medicale
pansamente

asistenta psihologica

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilulur situat in Bistrita, str. Alba Iufia, nr. 7, CF 56062, jud,
Bistrita-Nasdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radloterapie. 9/Pagind



> asistenta religioasa
> asistenta sociala

Sursa: hittps://sjub.ro/

Pentru o locatie din str. Alba Iulia, nr. 7, in care vor i montate
echipamente de DIAGNOSTIC IMAGISTIC (PET-CT, Gamma
Camera) si de TRATAMENT PRIN IRADIERE cu fotoni si electroni
(Radlioterapia — Acceleratoare lineare) este necesard o zond clar
delimitata, cu circuite separate, conform recomanddrilor
specialistilor in medicina nucleara si CNCAN.

Mai mult, in cadrul spitalului se remarca o lipsa a spatiilor
dedicate pozitionarii de echjpamente de radioterapie, ceea ce
Impiedica accesul la servicii medicale de inalta calitate.

In aceste conditii infiintarea unui ,,Centru de Radioterapie™
este benefica atat pacientilor care var avea acces la tehnologie de
ultima generatie, dar si cadrelor medicale, care isi var putea
desfasura activitatea intr-o locatie dedicatd diagnosticului si
tratamentului oncologic.

“Centru de Radioterapie” se va invecina cu Sectia de
Oncologie a Spitalului Judetean de Urgentd Bistrita, aspect care
reprezintd un criteriu de alegere a acestei locatii, pentru realizarea
uner investitii private.

1.2. Descrierea imobilului care face obiectul

concesionarii

Imobilul care face obiectul concesiondrii este situat in
Municipiul Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud. Bistrita-
Ndsadud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de
Radloterapie si apartine domeniului public al judetului si se afi§ in
administrarea Consiliului Judetean Bistrita-N&sdud.

Proprietatea este Inscrisa in cartea funciard nr.
56062/Bistrita, avand numarul cadastral 56062.

Terenul are suprafata de 2.898 mp, accesul se face din str.
Alba lIulia. Pe acest amplasament se poate construi conform
certificatului de urbanism nr. 1774/13.11.2020, o dlddire cu
indltimea de max. 15 m, cu un POT max. de 50% si un CUT max
de 1,5 ADC/mp. Luénd in calcul si specificatii tehnice generale ale
unui Centru de Radioterapie, se estimeazd valoarea minimd a
investitiei pentru o cladire cu urmétoarele caracteristici generale:

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilulur situat in Bistrita, str. Alba lulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Nasdua, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radjoterapie. 0/Paginag
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> regim de indltime — P+1E, suprafatd construiti de cca. 1.4
mp si suprafata desfasurata de 2.898,00 mp;

» Structurd de rezistenta poate fi din cadre din beton armat
Ziddrie din cdramidd si infocuitori, fundatie din beton, pereti de
compartimentare din ziddrie din caramida si BCA, tdmplarie PVC
s/ aluminiu cu geam termopan, acoperis tip terasd necirculabils
cu hidroizolatie;

» Finisajele interioare pot fi medii-superioare cu vopsitorii speciale
lavabile la peretli si placdri ceramice, pardoseli ceramice si/sau
acoperite cu vopsele speciale, compart/mentar/ interioare (pereti
si tavane) din structurd metalicd usoard si inchideri cu plci de
ghips-carton.

» Instalatie electrica de curenfi ,tari”, instalatia sanitard aps-
canalizare, incalzire cu centrald termicd Si instalatie de ventilatie;

» Parcaje se for amenaja conform Anexei nr. 5 la HGR. 525/1996,
se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe
parcela.

> Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda, vor fi inierbate si plantate cu arbore Ia fiecare 40m.

Investitia minima necesara

Lucrari de constructie Centru Radioterapie 2.019.100 €
Achizitie echipamente medicale 4.000.000 €
Alte cheltuieli 400.000 €
Total 6.419.100 €

Localizare:

Imobilul se afid in Municipiul Bistrita, str. Alba _/'u/i, nr. 7, CF
56062, jud. Bistrita-Nasdud.

1.3. Motivele care justificd realizarea concesiunii

Comitetul Ministrilor din statele membre ale Consiliului
Europei, prin Recomandarea CM/Rec (2007) 7 a definit buna
administratie ca fiind o componentd a bunei guverndri, subliniind

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Ndsdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 11/Pagind
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cd buna administratie nu se reduce la modalititile juria
manifestare, ea fiind impusa si prin calitatea organizdrii si g
Structurilor si resurselor, in conditi de eficientd, eficacita¥e
adaplare la nevoile societati, fiind necesar sd se asigure apdrares
s/ ocrotirea proprietatii publice si a intereselor publice, s fie
respectate exigentele bugetare si sa fie exclusd orice forma de
coruptie.

De aceea, utilizarea bunurilor domeniale in conditi de
eficienta si legalitate trebuie sé constituie o obligatie a titularilor
dreptului de proprietate asupra acestora, dar si 0 preocupare a
destinatarilor activitatii administrative, precum si a teoreticienilor
interesati de modalitdtile de manifestare a fenomenului
administrativ.

Daca, din punct de vedere economic, utilizarea bunurilor
apartindnd  domeniului  administrativ - se  realizeazd  prin
managementul  operatiunilor materiale  aferente  activititii
respeclive, din punct de vedere juridic, utilizarea bunurilor
domeniale se concretizeazd prin exercitarea dreptului de
proprietate publica si, respectiv, a dreptului de proprietate privats,
precum si a drepturilor reale derivate din acestea.

Concesionarea imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr.
7, CF 56062, jud. Bistrita-Ndsdud, aflat in domeniul public af
Juaetului Bistrita-Nasdud are loc la initiativa Consiliului Judetean
Bistrita-Nasdud si este fundamentati din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu.

In lume, cancerul a devenit a doua cauzd de mortalitate, dupd
afectiunile cardiovasculare. Jumétate de milion de roméani sufers de
cancer. La fiecare 7 minute un romén este diagnosticat S/ 1a fiecare
11 minute unul moare de cancer. Potrivit estimdrilor Casei
Nationale de Asigurdri de Sédndtate, si in Romdnia, cancerul
reprezinta cea de-a doua cauzd a mortalitstii dupd bolile de inimé
(17% din totalul deceselor).

In Romania se inregistreazd anual peste 60.000 de cazuri noi
de cancer, iar rata de vindecare a cancerului la copii este de doar
60%, fafa de 90% in UE. La copiii intre 4 si 15 anj, cancerul este
prima cauzd de deces. Incidenta cancerului si mortalitatea cauzats
de acesta se remarcd printr-o dinamics superioard fata de media
regionald si globald. Aceasta se explicd prin cresterea Si
imbdtrénirea populatiei, ca si prin prevalenta crescutd a unor factori
de risc precum supraponderea, obezitatea, fumatul, consumul de
alcool si hipertensiunea.
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In judetuf Bistrifa-Ndsaud rata incidentei de cancer &
305,1 cazuri noi la 100.000 de locuitori, aproape de nivelu, \\ .
nationale -307,2 -si la nivele comparabile cu judefele in vecin

Ca si incidenid in judet cancerul bronhopulmonar ocOpa
primul loc, urmat de cel colorectal, de sén, de prostats, de stomac,
de col uterin etc.

Tratamentul cancerului se face prin chirurgie, radioterapie,
chimioterapie si hormonoterapie. Radioterapia reprezintd o
subdisciplind medicald care presupune utilizarea radatiilor fonizate,
in tratamentul anumitor bolj, indeosebi a cancerelor. Radjoterapia
are drept obiectiv furnizarea unei doze de radiatie suficiente pentru
a trata tumora, protejand totodatd organele invecinate. Radiatiile
ionizate  actioneaza  distrugand  structurile  cromozomice
responsabife de diviziunea celulard, ceea ce antreneazd moartea
celulelor canceroase.

In momentul de faid in Roménia existd 26 de servicii de
radioterapie functionale sau in fazd de constructie sau reechipare.
Dintre acestea 17 sunt publice si 9 private.

Un indicator utilizat pentru determinarea capacitdfii de
tratament in radioterapie este numarul de locuitori pe unitate de
lratament de radioterapie externd. In timp ce standardul UF este
de 1 aparat la 150.000-300.000 locuitori, in Roménia numdrul de
locuitori pe unitate de tratament se cifreazd undeva 13 550.000.
Desi diferenta in cifre absolute nu pare dramatics, Situatia este
semnificativ inrdutatits de distributia geograficd necorespunzitoare
a locatiei acestora: 60% dintre acestea sunt distribuite in 3 localitati
(Bucuresti -40%, Cluj-Napoca -14%, Iasi -8%,).

In judetul Bistrifa-Ndsaud existd posibilitatea de a asigura
Investigatii complexe pentru elucidarea diagnosticului, mai existy
posibilitatea de a asigura tratament chirurgical de calitate siin timp
utll si posibilitatea de a asigura tratamentul sistemic al pacientilor (
chimioterapie, imunoterapie, hormonoterapie si alte terapii
moleculare de generatie nous). De asemenea se pot acorda ingrijiri
de suport.

Neexistand  posibilitatea  efectudrii  tratamentului  prin
radioterapie in judetul Bistrita-Nésdud, pacientii sunt indrumati spre
unul dintre centrele care pot asigura acest tip de tratament: Cluj-
Napoca, Targu-Mures, Baia-Mare, sau Ia distanfe mai mari I3
centrele din Bucurest], Iasi sau Oradea. Deplasarea pe distante
lungi pentru a beneficia de un tratament care nu este disponibil in
proximitate, perturbd calitatea viefii si nu de putine ori este
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recomandat, cu impact major asupra rezultatului final,

1.3.1. Motive de ordin legislativ

Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completdrile anterioare, conform
cdreia, in exercitarea atributiilor, consiliul judetean:

Art. 173, (4) lIit. a - hotdrdste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuits a
bunurifor proprietate publicd a judetuluj, dupd caz, precum si a
serviciilor publice de interes judetean, in conditiile prezentului cod:

Prevederile OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarite si completarile anterioare, privind proprietatea publica:

Art. 297, (1) - Stabilirea modalitstilor de exercitare a
dreptului de proprietate publica (1) Autoritdtile prevdzute la art
287 decia, in conditiile legii, cu privire la modalititile de exercitare
a dreptului de proprietate publica, respectiv:

a) darea in administrare;
b) concesionarea;
c¢) inchirierea;,
d) darea in folosinta gratuits.
Noul Cod Civil — legea 287/2009 - Titlul VI Proprietatea publics:
> Capitolul I Dispozitii generale
* Articolul 858 - Definitia dreptului de proprietate publicd
— Proprietatea publicd este dreptul de proprietate ce apartine
statului sau unei unitdti administrativ-teritoriale asupra bunurilor
care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de
interes public, cu conditia sa fie dobéndite prin unul dintre modurile
prevazute de lege.
 Articolul 859 - Obiectul proprietatii publice. Delimitarea
de domeniul privat

(1) Constituie obiect exclusiv al proprietdtii publice bogaitiile
de interes public ale subsolului, spatiul aerian, apele cu potential
energetic valorificabil, de interes national, plajele, marea teritoriald,
resursele naturale ale zonei economice si ale platoului continental,
precum si alte bunuri stabilite prin lege organics.

(2) Celelalte bunuri care apartin statului ori unitatilor
administrativ-teritoriale fac parte, dupd caz, din domeniul public
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e Articolul 860 - Domeniul public national, judetsa
local /!

(1) Bunurile proprietate publica fac parte din domeniul public
national, judetean sau, dupd caz, local.

(2) Delimitarea dintre domeniul public national, judetean si
local se face in conditiile legii,

(3) Bunurile care formeaza obiectul exclusiv al proprietatii
publice a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale potrivit
unei legi organice nu pot fi trecute din domeniul public al statului
in domeniul public al unitdtii administrativ-teritoriale sau invers
decadt ca urmare a modificdrii legii organice. In celelalte cazuri,
trecerea unui bun din domeniul public al statului in domeniul public
al unitatii administrativ-teritoriale si invers se face in conditiile legii.

e Articolul 861 - Caracterele dreptului de proprietate
publica

(1) Bunurile proprietate  publici sunt inalienabile,
imprescriptibile si insesizabile.

(2) Proprietatea asupra acestor bunuri nu se stinge prin neuz
s/ nu poate fi dobanditd de terti prin uzucapiune sau, dupd caz, prin
posesia de buna-credintd asupra bunurifor mobile.

(3) In condiitiile legii, bunurile proprietate publicd pot fi date
in administrare sau in folosintd si pot fi concesionate ori inchiriate.

o Articolul 862- Limitele exercitarii dreptului de
proprietate publicd

(1) Dreptul de proprietate publicd este susceptibil de orice
limite reglementate de lege sau de prezentul cod pentru dreptul de
proprietate privatd, in mdsura in care acestea sunt compatibile cu
uzul sau interesul public caruia ii sunt destinate bunurile afectate.

(2) Incompatibilitatea se constata prin acordul dintre titularul
proprietatii publice si persoana interesats sau, in caz de di vergenta,
pe cale judecatoreasca.

(3) In aceste cazuri, persoana interesatd are dreptul la o justa
si promptd despagubire din partea titularului proprietstii publice.

» Articolul 863 - Cazurile de dobdndire a dreptului de
proprietate publicd

Dreptul de proprietate publicd se dobadndeste:

a) prin achizitie publica, efectuata in conditiile legii’

b) prin expropriere pentru cauzd de utilitate public, in
conditiile legii;
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¢) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile ledi
bunul, prin natura lui sau prin vointa dispunétorului, deving
ori de interes public;

sau prin vointa dobanditorului, devine de uz ori de interes public;

€) prin transterul unui bun din domeniul privat al statului in
domeniul public al acestuia sau din domeniul privat al unei unititi
administrativ-teritoriale in domeniul public al acesteia, in conditiile
legii;

f) prin afte moduri stabilite de lege.

o Articolul 864 - Stingerea dreptului de proprietate
publica

Dreptul de proprietate publica se stinge daca bunul a pierit
ori a fost trecut in domeniul privat, dacad a incetat uzul sau interesul
public, cu respectarea conditiilor prevazute de lege.

o Articolul 865 - Apararea dreptului de proprietate publicd

(1) Obligatia apararii in justitie a proprietatii publice revine
titularului.

(2) Titularii drepturifor corespunzatoare proprietatii publice
sunt obligati:

a) sa il informeze pe proprietar cu privire la orice tulburare
adusa dreptului de proprietate publica;

b) sa il introducd in proces pe titularul dreptului de proprietate
publica, in conditiile prevazute de Codul de procedurd civils.

(3) Dispozitiile art. 563 se aplica in mod corespunzétor.

» Capitolul II Drepturile reale corespunzdtoare proprietatii publice
— Sectiunea a 3-a Dreptul de concesiune:
» Articolul 871 - Continutul dreptului de concesiune

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de
exploatare a bunului, in schimbul unei redevente si pentru o duratd
determinata, cu respectarea conditiilor prevdzute de lege si a
contractului de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand
fizicd sau persoand juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea,
executarea si incetarea contractului de concesiune sunt supuse
conditiflor prevazute de lege.

» Articolul 872 - Exercitarea dreptului de concesiune

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau
Juridice necesare pentru a asigura exploatarea bunului. Cu toate
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acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul null
instrdina si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa
bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii S/
trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, s& fie pred.
concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii,

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul
de constituire,  productele  bunului  concesionat  revin
concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este
supusa controlului din partea concedentului, in conditiile legii si ale
contractului de concesiune.

o Articolul 873 - Apararea dreptului de concesiune

(1) Apdrarea in justitie a dreptului de concesiune revine
concesionarului,

(2) Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplicd in mod
corespunzator.

1.3.2. Motive de ordin economico-financiar
Motivele de ordin economico-financiar care stau la baza
concesiondrii catre un operator economic privat a Centrului de
Radioterapie:
> oportunitatea selectarii unui concesionar care si ofere
un raport optim intre pret (mic) si calitate (ridicats) a
serviciilor si valoarea (maxima) a redeventei anuale;
> exploatarea eficientd a infrastructurii sanitare nou
construite si trecerea intregii responsabifitdti pentru
modul de gestionare a activelor concesionate. Prin
documentatia de atribuire a contractului de concesiune
se va solicita ofertantilor sa facd dovada cd au ca obiect
de activitate si desfasoard activitdtile corespunzdtoare
obiectului concesiunii;

» amenajarea si exploatarea infrastructurii sanitare pe
cheltuiala  concesionaruluj, fard a implica resurse
financiare, umane si logistice din partea autorititii publice
locale. Concesfonarul se va obliga, va justifica si va fi
responsabil pentru calitatea lucrarilor executate si va
acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea S/
exploatarea constructiei;

» cresterea veniturilor la bugetul Jocal prin incasarea
redeventei si a taxelor si impozitelor aferente concesiunii.
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In ceea ce priveste decizia de concesionare a imobilul
in calcul situatia in care nu exista serviciu de radioterapie furk
in judetul Bistrita-Ndsaud, numarul de pacienti care ar avea
de acest tip de servicii medicale este de peste 4.000 de pacient;
ludnd in calcul si pacientii din judetele cu adresabilitate traditionala

1.3.3. Motive de ordin tehnic

Concesionarea terenului pentru construirea unui Centrului de
Radioterapie cdtre un operator economic privat este o solutie
pentru punerea sa in valoare.

Prin lucrdrile de constructie pe care le va face concesionarul
pe propria cheltuiald se va imbundtatii aspectul si situatia
urbanistica a zonei.

Conceptul arhitectural si constructia efectivd a centrului de
Radioterapie nu permit separarea fluxurilor de circulatie pentru
categorii diferentiate de pacienti motiv pentru care furnizarea
tuturor serviciflor medicale enumerate anterior trebuie sd se facs in
regim integrat de catre un singur operator. Acesta va trebui s§ facs
dovada detinerii de resurse umane specifice (minim 1 centru cu
minim 50 angajati) si a unei experiente similare de minim 5 ani in
operarea activd a tuturor acestor servicij, la nivelul de performanta
solicitat de cdtre concedent, pentru echjpamentele mai sus
amintite, in cel putin 2 centre medicale din Romaénia.

In aceste conditii, sectia de Oncologie Mediicala a spitalului va
ramane in continuare de sine stdtitoare, urmind a efectua
tratamente exclusiv medicale, corespunzitoare specialititi de
oncologie medicala (tratamente medicale, chimioterapie) iar in
imobilul supus concesionarii (clddirea noua), se pot monta doar
aparatura de diagnostic imagistic (PET-CT, Gamma Camera) si de
tratament prin iradiere (Radioterapie — Acceleratoare lineare).

Astfel, viitorul Centru poate asigura o gama variata de
servicii de diagnostic oncologic, radioterapie si medicina
nucleara.

Concesionarul va dota Centrul cu urmétoarele tipuri de
echipamente:

. 2 sisteme de tip accelerator liniar de inalts performanta
(LINAC) pentru tehnici moderne de radioterapie externa de tip
IMRT si SRS/SBRT, aplicabile si in tratamentul pediatric (inclusiv
loate sistemele si accesorifle necesare realizdrii tratamentului de
radioterapie)
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. 1 sistem tip PET/CT care sa asigure atat investigs
diagnostic si follow up PET/CT cat si achizitii CT in vederea si
virtuale a planului de tratament pentru radioterapie

. 1 sistem de medicina nucleara tip Gamma camera care
poate sa aslgure imagistica afectiunilor tumorale precum si
scintigrafii osoase.

Sistemele de tip LINAC sunt destinate radioterapiei externe
pentru tratarea pacientilor cu diferite forme de cancer. Aceste
sisteme var asigura realizarea de tratamente de radioterapie
externa pentru toate regiunile anatomice si var permite un
tratament cat mai precys.

Tratamentul prin radioterapie externa presupune utilizarea
unui fascicul (sau a mai multor fascicule de radiatii) modelat(e) pe
forma regiunii tumorale ce urmeazd a fi tratat si directionat atst
cdtre regiunea tumorala cat si cdtre zona ce inconjoard aceasta
regiune astfel incat sa permitd distrugerea tesutului tumoral
principal, precum si a celulelor canceroase din regiunea apropiata
s/ evitarea sau iradiere minima a tesuturilor sdnatoase.

Efectul biologic al acesteia constd in distrugerea structurilor
cromozomice, responsabile de diviziunea celulard, ceea ce
antreneazd moartea celulelor canceroase. Celulele séndtoase sunt
si ele afectate, dar acestea au o capacitate de refacere mai mare.

Sistemul PET/CT permite att imagistica de diagnostic care
asigura informatii anatomice de localizare si informatii functionale
despre organul sau regiunea anatomica vizualizata, cat si achizitii
CT pentru simularea virtuala a planului de tratament in
radioterapie.

Examinarea PET presupune injectarea pacientului cu o
substanta radio farmaceutica si scanarea acestuia pentru a
evidentia diferite functii importante ale organismului, precum fluxul
sangvin, nivelul de oxigen, metabolismul glucidic, ceea ce permite
medicilor sa evalueze functionarea organelor si tesuturifor
organismului,

Examinarea CT presupune utilizarea razelor X, uneori inclusiv
a unor substante de contrast pentru a produce muitiple imagini ale
diferitelor regiuni ale organismului pacientului examinat, imagini ce
asigura informatii anatomice structurale importante in diagnostic si
permit in acelasi timp utilizarea in vederea realiz3rii planului de
tratament in radioterapie. In plus combinatia celor doua examindri
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asigura imagini ce permit localizarea cat mai precisa a tes
tumorale in organism.

Echipamentul de tip PET/CT este utilizat in oncolog
vederea detectdrii diferitelor forme de cancer, in determinares
raspandirii - celulelor canceroase in organism, in evaluarea
eficacitatii tratamentului oncologic, in determinarea recurentei
cancerului sau in evaluarea anomaliilor cerebrale asa cum sunt
tumorile.

Sistemul Gamma Camera este un echipament de medicina
nucleara ce se roteste In jurul corpului pacientului, permitnd in
acest tel obtinerea de imagini tridimensionale detaliate. Examinarea
Gamma Camera presupune utilizarea unui radio trasor ce este
administrat pacientului fie prin injectare, fie prin inghitire, iar
imaginile sunt obtinute ca urmare a detectsrii semnalului emis de
radio trasor din regiunea anatomica evaluata a pacientului
examinat. Astfel de sisteme se utilizeazd in oncologie in vederea
stadializdrii unor forme de cancer prin determinarea prezentej
celulelor canceroase sau a raspandirii acestora in diferite regiuni ale
organismului, localizarea nodulilor limfatici santinela inaintea
interventiilor chirurgicale in cazul pacientilor cu cancer de sén, de
plele sau tumori ale tesuturilor moi, in planificarea tratamentului,
in evaluarea raspunsului la tratamentul oncologic, detectarea
recurentel cancerului sau detectarea unor forme rare de cancer
(spre ex. Tumori pancreatice sau tumori ale glandelor suprarenale)

Aceste echipamente vor asigura astfel accesul pacientilor la
lratamente cat mai performante.

Solutia de proiectare propusa acorda atentie necesitatii
reducerii potentialilor factori de risc pe durata lucrdrilor de
constructie, folosirii si intretinerii cladirii finalizate si reducerea la
minim a factorilor de risc in timpul exploatsrii spatiilor din cadrul
centrului medical de oncologie propuse.

Toate elementele constructiei, instalatiilor si finisajelor vor fi
din toate punctele de vedere in conformitate cu standardele UF si
normele romanesti din domeniul constructiilor si exploatdrii spatiilor
intra-spitalicesti aplicabile fiind cele care au standardul cel mai
ridicat.

1.3.4. Motive de ordin social
Punerea in functiune a Centrului de Radioterapie — Spitalul
Judetean de Urgenta Bistrita va duce /a:
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—  Cresterea capacitatii de diagnosticare tim
afectiunilor oncologice;

—  Cresterea numdrului de persoane vindecate;

—  Cresterea numdrului de persoane care au acce
tehnologii moderne de tratare a afectiunilor oncologice;

—  CGresterea numarului locurilor de munca, atit cu
caracter temporar pe parcursul lucrarilor de realizare a investitiei
cat si cu caracter permanent (circa 50 de locuri de muncs: medici,
fizicien, asistenti medicali, infirmiere, personal administrativ si de
curatenie);

—  Dezvoltarea infrastructurii de interes public la nivel
local.

- Dezvoltarea economica a judetului Bistrita-Néssud, prin
dezvoltarea sectorului medical privat si a serviciilor medicale de
specialitate;

- Exploatarea in conditii de eficienta si asigurarea
intretinerii imobilului;

Q

1.3.5. Motive de mediu

Activitatea ce se propune a se desfasura in cadrul spatiului ce
face obiectul concesiunii nu are un impact semnificativ asupra
mediului.

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de
concesiune, sd respecte legisiatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea
Viftorului operator cu privire la respectarea clauzelor de protectia
mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

» luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si
evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu efecte
asupra sanatatii populatiei;

> Uutllizarea durabild a resurselor;

» reducerea pierderilor prin practici de bund gospodérire;

» aslgurarea integritatii si dezvoltarea spatiilor verz
gazonului, arborilor, arbustilor, florilor din zonele
limitrofe clddirii concesionate;

» gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu
strictete a conditiffor de igiend cerute de reglementsrile
legale in vigoare.
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2. ESTIMAREA NIVELULUI MINIM AL REDEVEN;

2.1.

S.C. ANDRONIU CONSL

Declararea conformitatii

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost JYoste—in
considerare Standardele de evaluare ANEVAR — SEV 2020, astfel:

VVVVVYVYVVYVYY

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri de valori

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiard (1VS 300)
SEV 220 — Masini, echipamente si instalatii (1VS 220)

Ghid Metodologic de Evaluare GEV 630 Evaluarea bunurilor
imobile

Pentru realizarea prezentului studiu de oportunitate s-au utilizat:

o 0.G. 24/2011 - Privind unele mdasuri in domeniul
evaluarii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietatii
imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului
de cdtre proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare,

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR
2020, respectiv:

VVV VVVVVY

SEV 100 - Cadrul general (1VS - Cadru general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de
araceri

SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (IVS 233)
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)
SEV 220 — Masini, echipamente si instalatii (IVS 220)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:

>
»

>

GME 500 - Determinarea valorii impozabile a unei cldiri

GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun

imobi/

GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile

> ,Evaluarea proprietdtii imobiliare”, Editie a doua canadiand,
Canada, 2002, traducere din limba englez3;

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud, Bistrita-Ndsduad,
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> ,Evaluarea masinilor si echipamentelor”, Ame
of Appraisers;

> Observatii si constatdri ale expertului evalua
starea proprietatii supuse evaludrii;

Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietsti
similare cu cea evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in
anexe.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu
cerintele beneficiarului, in concordanta cu prevederile legale, reprezints o
estimare a valorii de piata a actiunilor intreprinderii asa cum este aceasta
definita in standardele ANEVAR 2020.

Deoarece scopul evaluarii este evaluarea proprietdtii imobiliare
mentionate mai sus si estimarea valorii adecvate si a cuantumului
redeventei, in vederea concesionari, tipul de valoare estimats in prezentul
raport este valoarea de piata.

Valoarea de piata reprezintd suma estimats pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evalusrii, intre un cumpérétor
hotarét si un vénzétor hotardt, intr-o tranzactie nepértinitoare, dups un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fard constréngere.

Definitie conform SEV 100 — Cadrul general.

2.2. Studiul pietei

Definirea pietei si sub pietei:

Standardul International de Evaluare GN 1 — «Evaluarea proprietatii
imobiliare» mentioneazd ca: ,o piatd imobiliard poate fi definitd ca
interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimbd drepturi de
proprietate pe alte active, de obicej, bani. Pietele imobiliare specifice
sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera
venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor
tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de
entitdtile care participd la schimbul de proprietdti imobiliare. In schimb,
pietele imobiliare fac obiectul unei diversitdti de influente sociale,
economice, guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobiliare sau de mdrfuri, pietele imobiliare incad sunt
considerate ineficiente. Aceastd caracteristicd este cauzati de mai
multi factori cum sunt o ofertd relativ neelasticd si o localizare fix§ a
proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietdti imobiliare nu se
aaapteaza rapid, ca raspuns la modificdrile cererii de pe piats.”

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulja, nr. 7, CF 56062, jud. Bistrita-Nésdud,
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara
autoregleaza, fiind influentatd de multe ori de regle

disponibile imediat, existind decalaj intre cerere si oferta, echilibr
atingandu-se greu si fiind de scurtd duratd. In functie de factori ca:
amplasarea, designul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si vérsta
participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobifiare, precum:

+ Piata imobiliard rezidentiald;

¢ Piata imobiliara comerciald;

¢ Piata imobiliara industriala;

¢ Piata imobiliara agricold;

¢ Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate
considera ca in prezent piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietati
este o piafa Inactiva, caracterizatd o réménere in urma cererii si preturi in
scadere. In consecintd, avem o piatd a cumpératorilor, pentru cg acestia
pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile disponibile.

Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si ofertd pentru aceasts
zond va genera si va sustine in continuare un nivel scazut al pretului de
vénzare si al chiriilor pentru proprietsti imobiliare. Analizénd piata
imobiliard din doud puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung,
se pot afirma urmatoarele:

o Pe termen scurt este o piatd a cumpdratorului, datoritd
perioadei de crizd pe care o traversdm, caracterizats de
preturile relativ scazute pe piat3,

e Petermen lung piata imobiliard are o anumitd stabilitate,
desi va pdstra un numar scazut de cereri de proprietdti
imobiliare, determinat de scdderea economiilor
populatiei ca urmare a crizei economice, cét si ca urmare
a stagndrii a creditului ipotecar, influentat si de o
crestere a inflatie/ cu efect direct asupra dobénzilor
practicate pentru creditul jpotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietdtii evaluate se va face
analiza pietei pe doua niveluri:

e din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,
» din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea
evaluata.

Analiza de piald aplicatd unei proprietati specifice are o importants
deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundats cu analiza
generald de piatd sau cu alte studii similare.

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iufia, nr. 7, CF 56062, jud. Bistrita-Nésud,
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In cazul evalusrii proprietatii ce face obiectul raportului, \e
piatd aratd modul in care interactiunea dintre cerere si oferts We
valoarea proprietati, X

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului
participantilor de pe piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd
privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune
utilizdri a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie s& identifice relatia
dintre cerere si oferta concurentiald de pe piata proprietsti evaluate.
Aceastd relatie indicd gradul de echilibru sau dezechilibru care
caracterizeaza piata curents,

Valoarea de piatd a unei proprietiti este in mare mdsurd
determinata de pozitia sa competitivd pe piatd. De aceea, in sensul cel
maj larg, analiza de piatd oferd informatiile esentiale necesare pentru
aplicarea celor trei abordari de evaluare.

Aspecte economice

PIB-ul, la cota -5,1% inaintea ultimului trimestru al anului
2020

S ———

Evolutia PIB trimestrial in anul 2020

PIB trimestrial T1 T2 T3 T1-T3
Mld. lei preturi curente 216,0 223,1 2792 763,3
% perioada coresp. an anterior +2,4 -10,3 6,0 5,1

Sursa: INS

INS a confirmat rezuftatul PIB cumulat pe primele trei trimestre ale
anului curent la -5,1% pe seria bruts si -4,6% pe seria ajustatd sezonier.

Pe T3 2020, s-a anuntat o scadere de -6% fats de T3 2019 dar un
avans +5,6% comparativ cu trimestrul anterior, afectat cel mai puternic
de pandemie.

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba fulia, nr. 7, CF 56062, jud. Bistrita-Ndssuda,
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Valoarea realizata in termeni nominali a fost de circa
lei pe T3, ceea ce a condus la necesitatea de a obtine un rezu,

mifiarde lei).

In termeni real, ar fi necesaré o revenire economics pe T4de-2,1%
fatd de aceeasi perioads a anului trecut, pentru a se confirma prognoza
oficiala, ajustata la -4,2% pe an inainte de ultima rectificare bugetars,

Calculele INS pe seria brutd anuald si evolutia fatd de trimestrul
anterior ajustatd sezonier, comunicatd la Eurostat pentru comparabilitate
cu celelalte economii, confirma faptul c§ Roménia a evitat de putin
recesiunea tehnica, adicd nu a avut contractie economicd doud trimestre
consecutive, situatie rara la nivel european, desi revenirea a fost ceva mai
slaba decat a majoritatii statelor UE.

PIB — serie bruti - pe categorii de resurse in primele

trei trimestre din 2020 si efectul acestora

W
Sectorul Realizari Volum Efect pe PIR

(miliarde lei) (%) {puncte
procentuale)
Industrie 145,08 -11,1 ~2,4
Comert, transport, reparatii auto, hoteluri etc. 133,17 -4,2 -0,8
Administratie publicd, inva{imant, sénitate etc. 111,27 +1,3 +0,2
Activititi profesionale, servicii suport etc. 61,02 -1,0 -0,1
Tranzactii imobiliare 56,22 +0,3 0
Informatii §i comunicatii 48,85 +10,3 +0,6
Constructii 33,37 +12,6 +0,5
Agriculturd, silvicultur, pescuit 30,11 =232 -1,2
Spectacole, reparaii uz casnic, alte servicii 19,33 -27.3 -0,9
Intermedieri financiare si asigurari 18,19 -1,7 0
Valoarea ad3ugata brutd 656,60 4,5 -4,1
Impozite nete pe produs 61,67 -10,8 -1,0
Produsul Intern Brut 718,27 -5,1 +2.5
Sursa: INS

Pe sectoare de activitate, rezultatul industriei s-a diminuat in volum
cu -11,1% pe primele noud luni ale anului si a dat aproape jumétate din
evolutia negativd a PIB (2,4 puncte procentuale din rezultatul de -5,1% ).

Agricuftura a mai addugat -1,2 puncte procentuale, activitatea de
spectacole (-0,9 pp, urmare a reducerii conjuncturale de activitate) iar
sectorul comercial, afectat puternic de HoReCa, a mai adus -0,8pp. Prin
contrast, au atenuat scaderea PIB, sectorul IT (+0,6 pp, pe o crestere de
10,3%) si constructiile (+0,5 pp, pe o crestere de 12,6%).

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud. Bistrita-Ndsdud,
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determinat in principal de conditile meteo care au afectat p
vegetala.

pe ultima pozitie a sectorului financiar (mai profitabil dar cu rezuftat nul
pe PIB).

Comertul international in cadrul utilizirii PIB
pe primele noua luni din 2020 (serie bruta)

Realizari Volum FPref PIB

(miliarde lei) (%) {%4) (%)

Exportul net de bunuri i servicii -33,00 n.a. n.a. -2,0

Export de bunuri gi servicii 280,87 -12,8 +1,6 -5,5

Import de bunuri si servicii 313,87 -7,5 -1,7 -3,5
Sursa: INS

In ce pri veste efectele asupra PIB pe partea de formare, am selectat
doar efectul comertului international. Datele arati clar o diferenta
substantiald de ritm intre exporturi (-12,8%) si importuri (doar -7,5% ),
care a condus la un efect de -2 pp pe rezultatul economic de ansamblu.
Aslfel, soldul negativ din schimburile externe a dat aproape 40% din
scaderea PIB.

Practic, majorarea veniturilor in termeni reali a continuat fard ca
economia sa poata acoperi cererea sporits. In contextul in care sectoare-
chele, precum industria sau agricultura, au fost afectate de pandemie Si
de condiitiile meteo, producatorii interni au pierdut teren, ceea ce a dus /a
expandarea deficitului extern.

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului Situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud. Bistrita-Ndssud,
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Dobanda pe termen lung Ia obligatiunile Romaniei
la 3,29%, dar ramane relativ ridicata

Evolutia ratei dobénzilor pe termen Iung pentru
Romiinia pe parcursul ultimelor 12 luni

Luna 11.19 12.19 01.20 02.20 03.20 04.20 05.20 06.20 07.20 08.20 09.20 10.20

Dob. 4,32 4,57 428 4,04 4,56 4,83 4,54 3.89 3,94 3,88 3,49 3,29

Sursa: Eurostat

Rata dobanzii pe termen lung pentru Roménia a scizut in luna
octombrie 2020 la 3,29%, potrivit datelor publicate de Eurostat, preluate
de la Banca Centrald Europeand.

Pe fondul necesarului de finantare impus de combaterea efectelor
pandemiei, acest indicator urcase la 4,83% in luna aprifie 2020. Nivelul
dobénzilor a intrat pe un trend de scidere destul de clar in partea a doua
a anului in curs, dupd ce majorarile de cheltuieli bugetare au fost ajustate
mai aproape de posibilitatile reale ale economiei.

Zona Euro se gdseste in teritoriul negativ (medie de -0,14%), tonul
fiind dat de economia germand (-0,61%), urmats de Luxemburg (-
0,54%), Olanda (-0,53%) si Danemarca (-0,46 %) si Austria (-0,40%).
Slovacia s-a atasat de acest ,,nucleu dur” al UE S/ a ajuns sd se imprumute
pe termen lung cu ,costuri” anuale de -0,35%. De altfel, majoritatea
Statelor membre UE se finanteazd acum la dobdnzi negative, inclusiv
Estonia (-0,08%), Letonia (-0,23%) si Slovenia (-0,13%).

Studiiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud, Bistrita-Nasdud,
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Topul dobénzilor pe termen lung la obligatiunil
emise 7de statele UE, octombrie 2019

Pozitive Negative

1.Roménia 3,29% 1.Germania -0,61%
2.Ungaria 2.27% 2 Luxemburg -0,54%
3.Polonia 1,26% 3.0landa -0,53%
4.Cehia 0,94% 4 Danemarca -0,46%
5.Grecia 0,90% 5.Austria -0,40%
6.Croatia 0,78% 6.Finlanda -0,38%
7.Italia 0,77% 7.Slovacia -0,35%

Sursa: Eurostat

Datele arata ca o conditie necesard (dar nu si suficientd) pentru
finantarea in conditii avantajoase la vreme de criza economicd majord ar
fi apartenenta la Zona Euro. In care se trasmite pietelor internationale
mesajul ca banii imprumutati nu sunt risipiti pe ,,extra vagante” electorale
iar disciplina fiscala este stricta.

Prin contrast, Romdania conduce detasat in clasamentul obligatiilor
procentuale care vor fi trebui achitate in viitor, la aproape patru puncte
procentuale peste Germania. Totodatd, este situate la +45% peste
Ungaria, +160% fald de Polonia sau +250% fatd de Cehia, téri cu regim
valutar similar, in afara Zonei Euro.

In context, ar trebui s3 ludm aminte Ja Grecia, care a reusit sa
coboare spectaculos costul imprumuturilor pe parcursul a doar doi ani, de
la 4,37% in octombrie 2018 la doar 0,90% in octombrie 2020. Astfel, o
imbundtatire a gestiunii economice, cu o viziune pe termen lung si nu un
concurs sistematic de promisiuni de la un ciclu electoral la altul, ar putea
aduce o perceptie mai bund din partea investitorilor internationali, implicit
costuri mai mici de imprumut.

Rata dobanzii pe termen lung este calculatd ca medie lunard (frs a
fi ajustatd sezonier) si se referd la randamentu/ titlurilor guvernamentale
tranzactionate pe piata secundard, inclusiv taxele, cu o maturitate
reziduala de circa zece ani.

Titlurile urmadrite in cosul de tranzactionare trebuie infocuite periodic
pentru a evita schimbarea maturitatii de referintd. Definitia utilizatd este
in acord cu criteriile de convergents, in concordanta cu art.121 al
Tratatului de la Amsterdam. Criteriul Maastricht pentru adoptarea euro
cere un nivel maxim de cel mult doud puncte procentuale peste media

Studliu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud. Bistrita-Ndsaud,
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celor mai performante trej state iar Roménia nu mai ndepk;
prezent acest criteriu.

Prognoza Bancii Mondiale: revenirea economiei roménesti,
de-abia in 2022, cu industria si agricultura sub nivelul din 2018

Indicatori macroeconomici pentru Roménia (% PIB, 2017 - 2022)
Anul 2017 2018 2019 2020 2021 2022 '22/°19 (%)
Evolutia PIB 7.1 44 4,1 -57 4.9 37 2.6
Agriculturd 145 10,8 -32 -98 82 1,0 ~1,4
Industrie 47 44 -15 -106 6.7 3,1 -1.7
Servicii 8.4 2.9 6,9 2,9 3.8 4,2 5.0
Exporturi 97 62 35 -173 7.8 6.8 -4,8
Importuri 13 91 72 -110 81 73 2
Deficit cont curent -3,2 44 47 -53 -49 -48 +0,1 pp
Deficit bugetar -28 -29 <44 91 63 -4,0 -0.4 pp
Datoria publica 368 363 376 451 477 505 +12,9 pp
Plati de dobanzi 12 13 13 14 15 1.7 +0,4 pp

Revenirea PIB in termeni reali la valoarea din 2019 ar urma s§ se
producd de-abia in 2022, cu industria si agricultura sub nivelul din 201 8,
potrivit datelor publicate de Banca Mondiald (BM) in raportul de toamnd
~COVID-19 and Human Capital”.

Comisia Nationald de Strategie si Prognozs (CNSP) estima in luna
august a.c. un recul de recul economic de -3,8% in acest an, apoi o
revenire de 4,9% care ar aduce nivelul PIB in 2021 cu +0,9% peste cel
din 2019. In schimb, BM intrevede o scddere semnificativ mai pronuntata
pe 2020 (-5,7%), care, urmatd de aceeasi cifrd de crestere anul viitor,
conauce la un rezuftat cu -1,1% sub cel din 2019.

Potrivit BM, industria (-1,7%) si agricultura (-1,4%,) nu vor reusi sd
revind pand in 2022 la acelasi nivel de productie ca in 2019. De fapt nu
vor ajunge nici macar la nivelul din 2018, deoarece sciderea acestor
sectoare-cheie a inceput inainte si fard legéturd cu criza pandemics,
Segmentul din economie care isi va reveni rapid in 2021 este cel al
serviciflor, pentru a ajunge in 2022 la +5% fatd de anul precriza.

Nivelul exporturilor de maérfuri ar urma sa réménd chiar si in 2022
cu aproape cinci procente sub cel din 2019, in timp ce importurile (cu

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobifului situat in Bistrita, str. Alba Iufia, nr. 7, CF 56062, jud, IS’Etnjz‘a-Né’séuaL
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diminuare mult mai micd in crizs, -11% fatd de -17,3% exportiile
fi In crestere cu peste trei procente. 0

CNSP a anuntat o diminuare a exporturilor de ,,doar” -10) 2OLE N,
2020, urmata de o revenire aproape integrald in 2021 (+9,7%) si un plus
la importuri incd din 2021. (+2,7% fatd de -3,8% in prognoza BM),

Dacd se confirmd cifrele avansate de BM, situatia mediei deficitului
din contul curent pe ultimii trei ani (criteriu de macrostabilitate pe tabloul
de bord european stabilit la -4% din PIB) se va inrdutdti de la -4,1% din
PIB in 2019 pénd la -5% din PIB in 2022.

Deficitul bugetar ar urma sa urce pand la 9,1% din PIB in acest an
(8,6% prognoza oficiald) si sd se redreseze spre -6,3% in PIB in 2021
(mai bine decat avertizeazd atét Comisia Europeand cét si Consiliul Fiscal,
care estimeaza valori cu doud cifre pentru anul viitor, dacs pensiile se
majoreaza cu 40%).

Pragul de 50% datorie publicd va fi traversat in 2022 jar pldtile in
contul dobézilor la datoria publicd ar urma s§ creascd de la 1,3% din PIB
la 1,7% din PIB.

Suprinzdtor, desi valoarea prognozati de BM pentru 2020 este
similard cu cea rezultatd din datele nationale (2,8%), cifrele avansate
pentru cresterea medie a preturilor din urmdétorii doi ani sunt mai mari in
evaluarea BM decat in cea a BNR, cu 3,4% fatd de 2,6% (media pe cele
patru trimestre) in 2021 si 3,1% fata de 2,5% (media pe prima jumé&tate
din 2022).

Inflatia anuala a coborat conjunctural la 2,24% in
octombrie 2020

Evolutia inflatiei in anul 2020

Luna lan  Feb Mar Apr Mai I Il  Aug Sep  Oct

Inflatia lunaréd ~ +0,41 +0,25 +0,50 +0,26 +0,05 +0,08 0 -0,05 -0,14 +0,22
CORE 2 gjust.  +0,42 +0.28 +0,47 +0,30 +0,28 +0,30 +0,17 +0,14 +0,22 +0,29
Inflafia anuald  +3,60 +3,05 +3,05 +2,68 +2.26 +2.58 +2,80 +2,68 +2.45 +2,24

Sursa: INS
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Preturile de consum au crescut cu 0,22% in luna octomBri
potrivit datelor publicate de INS. Inflatia anuald a scizut /a doa
cel mai mic nivel din ultimele 36 de luni, evolutie favorizats de efds
baza (valoarea din octombrie 2019 a fost aproape dubls, +0,43%,).

Infiatia anuald IAPC, calculatd dupd metodologia europeand pentru
comparabilitate cu alte state, a cobordt la doar 1,8% dar inflatia MEDIE
pe ultimele 12 luni a fost de 2,9% pe metodologia nationald si 2,7% pe
cea armonizata la nivel european.

Preturile produselor alimentare au avansat cu doar 0,11%, in
conditiile in care fructele au consemnat ieftiniri semnificative (-2,62%),
mai pronuntate pe segmentul de citrice si alte fructe meridionale (-3,89%)
decat la fructe proaspete (-1,64%).

Legumele s-au scumpit per total (+0,81%) dupd revenirea
cartofului (+4,63%, de la -27,54% in luna precedents). De retinut
majorarea sistematica a preturilor si cresterile fatd de inceputul anului Ia
unele produse de bazd precum péinea (+4,79%,), brénza (+4,93%) sau
carnea si preparatele din carne (+4,12%).

Avansul lunar al preturilor la produsele nealimentare a fost de
0,31%, cu valori mai insemnate in septembrie 2020 la incilt3minte
(+0,81%), confectii (+0,63%) si tricotaje (+0,62%). Carburantii au
revenit aproximativ la pretul din urmd cu doud luni (+0,67% dupd -0,69%
in luna anterioara) iar autoturismele s-au scumpit cu 0,27%.

Evolutia indicilor de pret in septembrie 2020
in raport cu luna anterioari

Total IPC +0,22%
Total IPC exclusiv bauturi alcoolice si tutun +0,24%
Total IPC exclusiv combustibili +0,19%
Total IPC exclusiv produsele cu prefuri reglementate +0,25%
Total IPC exclusiv legume, fructe, oud si produse ale

céror prefuri sunt reglementate +0,26%

Total IPC exclusiv legume, fructe, ou# si produse a
ciror prefuri sunt reglementate, bauturi §i tutun (CORE2 gjustat)  +0,29%

Sursa: INS

Majorarea tarifelor la servcii a fost identici cu cea generald
(+0,22%), rolul principal fiind jucat de serviciile de telefonie (+0,30%)).
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Inflatia CORE 2 ajustat, aflatd sub influenta politici moyie
urcat la 0,29%, pe contrasens cu trendul de scidere al _I'PC,
reflectd anumite tensiuni infiationiste incipiente.

In contextul unei evolutii ceva mai favorabile decit se anticipa
(reversibild pe partea de preturi volatile), rezultatul de inflatie a ajuns in
partea de jos a intervalului anticipat. Rdméne, totusi o diferents
semnificativd intre inflatia anuald si cea medie anuald, ceea ce indics o
situatie conjuncturald (de retinut, 0,22% pe luna este echivalent cu 2,67%
pe an).

Pe ultimele doud luni ale anului curent, este de asteptat o corectie
pe segmentul preturilor volatile si in rest valori comparabile cu cele din
20189.

Proiectia inflatiei anuale a preturilor IPC
si intervalul de incertitudine asociat

Trimestrul T4 2020 T1 2021 T2 2021 T3 2021 T4 2021
Inﬂatia +2,7% +2,4% +2,8% +2,6% +2,5%
Interval de

incertitudine ~ T/"0-8% +/-1.2% +/-1,5% +/1,6% +/+1,8%

Sursa: BNR.

o —

Infiatia va continua sd rdmand relativ redusé (in baza efectului de
bazd favorabil) pand in primul trimestru din 2021, dupé care vor i dificil
de reediitat valorile din intervalul mai — septembrie a.c..

De aceea, va trebui gestionata cu mare atentie politica de venituri,
inclusiv prin bugetul public aflat in lucru, pentru a ne stabiliza apoi /a
valoarea de 2,5%, estimata pentru finalul anului viitor,

Sursa: www.bancherul.ro - 7
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Previziunile economice din toamna anului 2020: Rg
3,3 % in 2021, respectiv cu 3,8 % in 2022

Pandemia cauzatd de noul coronavirus reprezintd un soc enorm
pentru economii, atat in UE, cét si la nivel mondial, cu consecinte foarte
grave din punct de vedere socioeconomic. Se preconizeazd cd economia
Roméniei se va redresa de pe urma scaderii productiei din prima jumétate
a anului. Desi contractia inregistratd de economie in 2020 pare mai putin
gravd decit se estimase initial, incertitudinea rdmdne foarte ridicats,
avand in vedere evolutia recentd a pandemieij, iar productia reals probabil
cd nu va reveni la nivelurile de dinainte crizd pand la sférsitul anului 2022.
Se estimeazd ca deficitul bugetar va creste semnificativ, deoarece efortul
bugetar necesar pentru combaterea crizei se adauga derapajelor fiscale
din trecut,

] | PREVIZIUNILE ECONOMICE EUROPENE
TOAMNA 2020

2019 2020 2021 2022
Cresterea PIB {%, de la un an la altul) 42 -5,2 33 38
Inflatia (%, de la un an la altul) 3.9 A5 ) 2.4
Rata somajului (%) =i 59 6,2 51
Deficit bugetar (% din PIB) i -103 -113 -12.5
Datoria publicd brutd (% din PIB) : 546 63,6
Balanta contului curent (% din PIB) ) -46 -48 -4.9

: Comisia I
Directia Generald Afaceri Economice si Financiare Europeand

Activitatea economica din Europa a suferit un soc major in prima
Jjumatate a anului si s-a redresat puternic in al treilea trimestru,
concomitent cu eliminarea treptata a madsurilor restrictive. Cu toate
acestea, recrudescenta din ultimele saptamani a pandemiei duce la o serie
de perturbari, in timp ce autoritdfile nationale introduc noi mdsuri de
sandtate publica pentru a limita rdspandirea virusului. Situatia
epidemiologicd inseamnd cd previziunile de crestere pe perioada analizats
fac obiectul unui grad extrem de ridicat de incertitudine si de riscuri,
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O redresare intrerupta si incomplets
Potrivit previziunilor economice din toamna anului 2020,

crestere de 4,2 % in 2021 si de 3% in 2022. Conform previziunilor,
economia UE se va contracta cu 7,4 % in 2020, /"nainte; de a se redresa
cu o crestere de 4,1 % in 2021 si de 3 % in 2022. In comparatie cu
previziunile economice din vara anului 2020, previziunile de crestere
pentru zona euro si pentru UE sunt usor mai optimiste pentru 2020 si mai
temperate pentru 2021. Nici in zona euro, nici in UF productia nu este
preconizald sd revina la nivelul pre-pandemic in 2022.

Impactul economic al pandem/e/ a variat foarte mult in UE si aceeasi
variabilitate este valabild si in ceea ce priveste perspectivele de redresare.
Aceastd neuniformitate reflecta raspdndirea virusului, Strictetea masurilor
de sandtate publicd adoptate pentru a-/ tine sub control, compozitia
sectoriald a economiilor nationale si forta réspunsurilor politice nationale.

Cresterea ratei somajului atenuatd in contextul sciderii
activitatii economice

Pierderea locurilor de muncd si cresterea somajului au exercitat
presiuni mari asupra mijloacelor de subzistentd ale multor europeni.
Masurile de politicd adoptate de statele membre impreund cu initiativele
la nivelul UE, au contribuit la atenuarea impactului pandemiei asupra
p/ete/or fortei de munca. Datoritd amplorii férd precedent a mdsurilor
luate, in special prin intermediul programe/or de lucru pe termen scurt
cresterea ratei somajului a fost atenuatd in contextul sciderii activitstii
economice. Se estimeazd ca somajul va continua sd creascd in 2021,
deoarece statele membre elimind treptat mésurile de spr/]/n de urgenta s/
noi persoane intra pe piata fortei de muncd, insd ar trebui s§ se
imbunatateascd in 2022, pe mdsurd ce economia continud si se
redreseze.

Conform preV/Z/unllor rata somajului din zona euro va creste de la
7,5 % in 2019 la 8,3 % in 2020 si la 9,4 % in 2021, urménd s§ scads la
8,9 % in 2022. Se estimeazd cd rata somaju/w in UE va creste de la 6,7
% in 2019 la 7,7 % in 2020 si la 8,6 % in 2021, urmdnd s§ scads la 80
% in 2022.

Deficite si datorii publice in crestere

Se asteapta ca deficitele publice s& creascd in mod semnificativ in
UE in acest an, avénd in vedere cresterea cheltuielilor sociale s/ reducerea
veniturilor fiscale, ambele fiind o consecintd a mdsurilor de politica
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exceptionale menite sd sprijine economia, precum si
stabilizatorilor automati,

de la 0,6 % din PIB in 2019 /a aprOX/mat/v 8,8 % in 2020, inainte de a
scadea la 6,4 % in 2021 si la 4.7 % in 2022. Aceasts evolutie reflectd
eliminarea treptata a masurilor de sprijin de urgentd in cursul anului 2021,
pe masurd ce situatia economicd se va imbundtat,

Reflectdnd cresterea deficitelor, previziunile estimeazs ¢ 3 ponderea
datoriei in PIB la nivel agregat din zona euro va creste de la 85,9 % din
PIB in 2019 Ia 101,7 % in 2020, 102,.3 % in 2021 s/ 102,6 % in 2022.

Inflatia se mentine moderats

In lunile august si septembrie, o scadere abruptd a preturilor la
energie a determinat o inflatie totald negativd. Inflatia de bazd, care
include toate produsele cu exceptia energ/e/ si a alimentelor neprocesate,
a scazut, de asemenea, in mod substantial in cursul verij, din cauza cererii
reduse de servicii, in special de servicii legate de turism si de bunuri
industriale. Cererea scazutd, contractia pietei fortei de muncd s/ o ratd
ridicata de schimb a monedei euro vor exercita o presiune descendents
asupra preturiior.

Inflatia in zona euro, mdsurati pe baza indicelui armonizat al
preturilor de consum (IAPC), este estimatd la 0,3 % in 2020, inainte de a
creste la 1,1 % in 2021 sila 1,3 % in 2022, pe mésurd ce se stabilizeazd
pretur//e petro/u/w In UE, inflatia este estimata la 0,7 % in 2020, 1,3 %
in 2021 si 1,5 % in 2022.

Indicatori 2019 2020 2021 2022
Crestere PIB (%, anual) 4,2 -5,2 3,3 3,8
Inflatie (%, anual) 3,9 2,5 2,5 2,4
Somaj (%) 3,9 5,9 6,2 51
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Deficitul bugetar (% din

PIB) -4,4 -10,3

Datoria publica (% din

PIB) 35,3 46,7

Balanta contului curent 47 46 48 49

(% din PIB)

Un grad ridicat de incertitudine si perspective cu riscuri de
evolutie negativa

Incertitudinile si riscurile legate de previziunile economice din
toamna anului 2020 ramén extrem de mari, Riscul principal rezultd din
agravarea pandemiei, situatie care necesitd masuri de sénétate publicd
mai stricte si care are un impact mai grav si de duratd asupra economiei,
Acest context a motivat o analizd a scenarijlor implicind doud cdi
alternative de evolutie a pandemiei — una mai benignd si una agravanta
— s/ Impactul economic al acestora. Existd, de asemenea, riscul ca
cicatricile /dsate de pandemie in economie — cum ar fi falimentele,
somajul pe termen lung si intreruperile in aprovizionare — s§ fie mai
profunde si mai extinse. Economia europeand ar avea de suferit, de
asemenea, in cazul in care economia mondiald si comertul mondial s-ar
imbunatati mai putin decat conform previziunilor sau in cazul in care
tensiunile comerciale ar creste. Posibilitatea unei presiuni asupra pietei
financiare reprezinta un alt risc de evolutie negativa.

Dintr-o perspectivd pozitiva, este posibil ca NextGenerationEU,
programul UE de redresare economicd, care include mecanismul de
redresare si de rezilientd, s stimuleze mai puternic economia UE s-a
estimat. Acest efect se datoreaza faptului cd previziunile ar putea include
doar partial beneficiile probabile ale acestor initiative, intrucst informatiile
disponibile in aceastd etapd cu privire la planurile nationale sunt incg
limitate. Un acord comerdial intre UE si Regatul Unit ar oferi, de asemenea,
posibilitatea unui impact pozitiv asupra economiei UE incepénd cu 2021,
comparativ cu scenariul de referintd potrivit cdruia schimburile comerciale
dintre Regatul Unit si UE ar fi reglementate pe baza normelor OMC privind
clauza natiunii celei mai favorizate,
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Context

statele membre anunténd noi mdsuri de sanatate publicd impo .
doua jumatate a lunii octombrie 2020 pentru a limita rdspan
virusului.

Aceste previziuni se bazeazd pe seria uzuald de ipoteze tehnice
referitoare la evolutia cursurilor de schimb, a ratelor dobénzilor s/ a
preturifor produselor de baza, intemeiate pe informatiile disponibile pang
la data de 22 octombrie 2020. Pentru toate celelalte date necesare,
inclusiv cele referitoare la politicile publice, aceste previziuni iau in
considerare informatiile disponibile pand la data de 22 octombrie, inclusiv.
Cu exceptia cazului in care politicile sunt anuntate in mod credibil si sunt
detaliate in mod corespunzétor, estimérile pornesc de la jpoteza ci
politicile nu se modifica. )

Previziunile depind de doud jpoteze tehnice importante. In primul
rand, se presupune ca mésurile de sandtate publics rémén in vigoare intr-
o0 anumitd mdsurd in perioada analizats in previziuni. Cu toate acestea,
dupd indsprirea lor semnificativd in cel de al patrulea trimestru al anului
2020, se estimeaza cd strictefea masurilor va scidea treptat in 2021, Se
presupune, de asemenea, ca impactul economic al unui anumit nivel de
restrictif va scadea in timp, pe mdsurd ce sistemul de sandtate si agentii
economici se adapteaza la mediul creat de pandemie. In al doilea rénd,
avand in vedere c3 relatiile viitoare dintre UE si Regatul Unit nu sunt incs
clare, previziunile pentru 2021 si 2022 se bazeazs pe o presupunere
tehnica conform cdreia UE si Regatul Unit vor face schimburi comerciale
in temeiul normelor OMC privind clauza natiunii celei mai favorizate
incepand cu 1 ianuarie 2021. Aceasts jpotezd este utilizats doar in scop
de prognozare si nu reflecta nicio anticipare si nicio previziune in ceea ce
priveste rezultatele negocierilor dintre UE si Regatul Unit cu privire la
relatiile lor viitoare.

Urmatoarea previziune a Comisiei Europene va fi o actualizare a
previziunilor privind PIB-ul si inflatia din previziunile economice din iarna
anului 2021, care urmeaza sd fie prezentate in februarie 2021.

‘ Sursa:https://ec.europa.eu/economy,_finance/forecasts/2

| 020/autumn/ecfin_forecast autumn_2020 ro_en.pdf
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Studiu RE/MAX Europe - Impactul Covid-19 |
Pietei imobiliare

In Roménia, specialistii estimeaza o corectie medie iy
national intre 5 si 10% a pretului la apartamente, arats rezultate;
unui studiu despre impactul Covid-19 in piata imobiliard, realizat de
RE/MAX, la nivel european.

Printre cele mai importante concluzii se numard: corectii de
pret pe segmentul vanzari, scaderi de pret pe inchirieri, precum si
0 usoara scadere a volumului tranzactiflor.

Studiul a fost realizat pe un esantion de 2.130 de agenti si
brokeri de top, din 27 de regiuni din Europa, cu o participare
aproximativ egald de femei si barbati majoritatea cu vérste
cuprinse intre 30 si 45 de ani. Jumatate dintre participantii la studiu
au o experientd de minim trei ani in cadrul agentiilor RE/MAX.

La nivel european, pe segmentul vénzari, peste 50% dintre
specialisti estimeazd scaderi ale preturilor intre 5-10%. Exceptie fac
Franta, Finlanda, Olanda, Cehia s/ Turcia, care prezic o crestere
intre 2-5% a pretului la case. In Roménia, la nivel national,
specialistii estimeazd o corectie medie intre 5 si 10% a pretului
pentru apartamente, cu variatiuni in functie de piatd/oras.

Pe segmentul inchirferi, respondentii prezic o scidere a
preturilor cuprinsd intre 10 si 15%. Totodatd, 70% dintre
participantii /a studiu indica scaderi intre 10-20% ale preturilor
pentru  proprietdtie comerciale. Pe plan local, 28% dintre
respondenti estimeazd scaderi atat in mediul rural, cdt si in cel
urban.

Peste 40% dintre respondenti estimeazd o stagnare sau o
usoara scadere a volumului de tranzactii imobiliare in Roménia

In ceea ce tine de volumul tranzactiilor, specialistii estimeazd
0 usoard tendintd de scadere la nivel european, cu exceptia Frante,
Poloniei, Bulgariej, unde circa 50% dintre participanti preconizeazs
cresteri pe segmentul case. Pe plan local, peste 40% dintre
participanti estimeazd o scidere a volumului de tranzactii
imobiliare, pentru toate tipurile de proprietdti.

De asemenea, mai mult de 65% dintre participantii la studiu
preconizeaza o scadere a volumului de tranzactii pe segmentul
comercial, atat la nivel de vénzari, cat si de achizitii. Totodats, peste
40% considerd cd va scddea numarul tranzactiilor pe segmentul
proprietati pentru investiti,

Potrivit rezultatelor obtinute, printre motivele principale care
determind scaderea volumului de tranzactii se numard rata ridicats
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a somajului si incertitudinea generals,
financiard din partea cumpadratorifor.

Sursa: www.remax.ro

Piata specifica. Analiza cererii, echilibrul pietei

Imobilul evaluat este de tip teren liber.
Arla pietel este una urbanad si apartine unei zone centrale

de tip comercial-rezidential, zona este populatd avénd un grad de
construire peste 50%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare

(datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichidititi
a potentialilor cumpatatori.

caracteristici oferta: mare — in comparatie cu dimensiunile
cererif

echilibru cerere — oferta : pe piata proprietitilor similare
celei evaluate fiind influentatd de capacitatea actuala dar si
viffoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg
consum si consum indelungat, deci functie de evolutia
vénzdrilor, la momentul actual consider starea pietei
imobiliare, pe acest segment. in stagnare.

tendinte : o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii
care ar putea influenta in mod direct stimularea creditsrii ce
constau intra-un plan coerent anticrizé realizat de Guvern,
politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica
de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de
cumparare.

cotatii oferte preturi unitare de vénzare terenuri (in zona
pretul de vanzare este cuprins intre 75 — 120 euro/mp in
functie de suprafatd si accesul la utilitdti).

colatii oferte chirii de piata 4-10 EURO/mp pentru spatii de
birouri si comerciale iar pentru spatii industriale intre 2-3
EURO/mp.

Piata imobifiara este mai putin activd.

Oferta este mai mare decit cererea. Piati a

cumparatorului,
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2.3. Metodologia folosita.

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avan
vedere cea mai bund utilizare a acestuia,
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele:
comparatia directd;
extractia;
alocarea;
metoda reziduala,
capitalizarea rentei funciare;
analiza parceldrii si dezvoltarii,

VVVVVYY

Comparatia directd este cea mai utilizatd metods pentru
evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci cind existd
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea
terenului, sunt impdrtite la réndul lor in: metodele capitalizsrii
directe — metoda reziduald si capitalizarea rentei funciare si metoda
actualizarii —analiza fluxului de numerar/analiza parceldrii s/
dezvoltari,

Extractia de pe piatd este o metodi prin care valoarea
terenului este extrasd din preful de vénzare al unei proprietsti
construite, prin scaderea valorif contributiei constructiflor, estimats
prin metoda costului de inlocuire net

Metoda alocarii, cunoscutd si ca metoda proportie se
bazeazd pe principiul echilibrului si pe principiul contributiej, care
afirmd ¢d existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului
si valoarea proprietdtii imobiliare, pentru anumite categorii de
proprietati imobiliare, din anumite localizari,

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea
valorif terenului se bazeazd pe informatii care adesea sunt dificil de
obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului).

Metoda reziduald, reprezentind un hibrid intre abordarea
prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost. Aceasts
metodd se bazeazd pe ,valoarea totald de dezvoltare” a proprietatii
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profitul dezvoltatorului, obtindndu-se astfel valoarea rezids
proprietatii imobiliare in curs de construire.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezints o metods
prin care renta funciara este capitalizatd cu o ratd de capitalizare
adecvatd extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de piats a
dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat adics a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Analiza parcelarii si dezvoltdrii este o metodi foarte
specializata, utild numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor
care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici
s/ vandute cumpaérétorilor sau utilizatorilor finali, Metoda este
utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avnd polential de
parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar
actualizat (analiza DCF).

Metoda comparatiilor directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard
evaluatd este comparatd cu proprietétile similare ce au fost véndute
recent sau a caror cifre de ofertd sunt cunoscute. Datele
proprietatilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de
comparare pentru a demonstra pretul probabil /a care proprietatea
evaluatd ar fi vanduts, dacd este oferits pe piats.

Am ales proprietati imobiliare asemandtoare a cdror cifrd de
oferta este cunoscutd din anunturile imobiliare si din baza de date
a evaluatorului,

Avénd in vedere situatia in care se afl§ piata imobiliard s-au
identificat anunturi cu terenuri libere situate in zone similare.

Metodologia de calcul este prezentatsd mai jos:

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

(TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 2.898,00 6985 1900 7688
Pret (oferta/vanzare) (Euro) 562.400,0 218.500,0 690.191,0
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 80,5 115,0 89,8
Ajustare pentru negociere -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -4,03 -5,75 -4,49

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Ndsdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 42/Pagind



.
‘% S.C. ANDRONIU CONSULTING .QQ

Pret a]_ustat pentru 76,49
negociere

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se W
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate.exempli-

preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari, In cazul de fatd marja de
negociere estimatd este de -5%, pe baza informatiilor obtinute de /a agentiile imobiliare locale.

Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 76,49 109,25 85,29

Drepturile de properietate ale comparabilelor cu cele ale subiectului sunt de obicei drepturi de
proprietate depline, iar in acest caz corectiile sunt generale de -35% pentru restrictii urbanistice.

Conditii de finantare La piata La piata La piatd La piatd
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (FURO) 76,49 109,25 85,29

Conditiile de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjament financiar
deosebit de plata (de ex, o proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pietei). In
acest caz aceste corectii sunt nule.

Conditii vanzare Independent  Indep. Indep. Indep.
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Furo/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 76,49 109,25 85,29

Conditiile de vanzare reflecta motivatia cumparatorului si a vanzatorului. In cazul nostru exista
conditii similare de tranzactionare. Nu sunt necesare corectii,

Conditii de piata < 3 luni < 3 luni < 3 luni
Valoarea corectiei (%) -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -3,82 -5,46 -4,26
Pret corectat (EURO) 72,67 103,79 81,02

Depind de vechimea tranzactiilor sau ofertelor. In acest caz sunt necesare corectii de -15%.
Datorate actualelor conditii afe pietei imobiliare datorate masurilor speciale de combatere a
_pandemiei de COVID19. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

. Calea . Calea
Localizare Centru Moldovei Independentei Moldovei
Valoarea corectiei (%) 15% 5% 15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 10,90 5,19 12,15
Pret corectat 83,56 109,25 93,81

Depind de localizarea amplasamentelor. Corectie de 15 % pentru C1 si C3 si de 5% pt C2.
(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Acces direct direct direct direct
Deschidere (m) 40 40 22 30

Raport 0,014 0,006 0012 0,004
Valoarea corectiei (%) -0,8% -0,2% -1,0%
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Valoarea corectiei (EUR/mp) -0,67
Pret corectat 82,89

Destinatia (utilizarea

terenului) adm/comerciala mixt rezidentiala mixt
Valoarea corectiei (%) 15% 5% 15%

Valoarea corectiei (EUR/mp) 12,43 5,45 13,93
Pret corectat 95,32 114,46 106,82

Depind de destinatia terenului (rezidentiala, comerciala, industriala). Corectii de 15% pentru C1
5/ C3, lar pentru C2 o corectie de 5%. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

Utilitati toate toate toate toate
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 95,32 114,46 106,82

Depind de utilitatile terenului (apa-canal, electricitate, gaz metan). Nu sunt necesare
corectil.(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

Suprafata 2.898,00 6.985 1.900 7.688
Corectie procentuala 2% -1% 2%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 1,91 -1,14 2,14
Pret corectat 97,23 113,31 108,96

Apreciem o corectie de 2% pentru C1, si de -1% pt C2 si de 2% pentru C3 (corectif estimate cf.
pletel imobiliare locale)

Total corectie bruta 29,74 17,49 33,42
total corectie bruta cea mai
mica 36,94% 15,21% 37,22%
Valoarea estimata rotund 113 EUR/mp
Curs euro 4,8732 lei
328.000
S teren/mp 2.898,00 € 1.598.000 lei
SURSE:

https.//www.imobiliare.ro/Vanzare-terenuri-

COMP 1: constructii/bistrita/central/teren-constructii-de-vanzare-
X6Q1130357)ista=55335238&/isting=1
COMP 2 https.//www.storia. ro/oferta/teren-zona-kaufland-sud-

IDKEHW.html
https.//www.imobiliare.ro/licitatii-terenuri-

COMP 3: constructij/bistrita/central/teren-constructii-de-vanzare-

X6Q11307N?lista=2238146128listing=1
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Metoda extractiei.

Extractia de pe piata este o metodd prin care valoarssi:A
terenului este extrasa din pretul de vénzare al unei proprietti
construite, prin scaderea valorii contributiei constructilor, estimats
prin metoda costului de inlocuire net.

Valorile obtinute:
METODA EXTRACTIEI -
VALOAREA TERENULUI
VALOAREA IMOBILULUI
PRIN VENIT (prezentata mai euro 2.327.465
jos - abordarea prin venit)

Valoarea constructiei

(prezentata mai jos - euro 2.019.100

abordarea prin cost)

Valoarea estimata a terenului euro 308.365
euro/mp 106 €

Curs euro: 4,8732 lei 1.502.700 LEI

Abordarea prin venit

In metodele de randament se calculeazs veniturile curente
generate de proprietate tindnd cont de pierderile din cauza
neocuparii integrale si/sau a intdrzierilor in incasarea lor. Se
estimeaza apoi venitul net din exploatarea proprietdtii. Folosind
rate de capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piata
investitiilor imobiliare, se calculeazd o sumad ce reprezintd o
indicatie a valorii proprietatii data de metodele de randament.

Pentru a estima valoarea proprietdtii imobiliare voi folosi
capitalizarea directd, care transformd nivelul estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a proprietsti.

Pentru intelegerea metodei vom explica niste termeni folositi:

Venitul brut potential (VBP) reprezintd venitul total
generat de proprietatea imobiliard in conditiile de utilizare maxim4,
inainte de scdderea cheltuielilor operationale.

Venitul brut efectiv (VBE) este venitul anticipat din toate
formele de exploatare a proprietstii imobiliare, ajustat cu pierderi
aferente gradului de neocupare.
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exploatare, inainte de sciderea amortizarii si serviciului aferente.
creditului ipotecar. -

Valoarea este datd de formula:
¢ = rata de capitalizare

Prer= VNE
c

Estimarea ratel de capitalizare se face prin metoda
comparatiilor, care se bazeazd pe o analizd bazatd pe studiile de
platd efectuate de marile agentii imobiliare si de consultanta
imobiliara.

Metodologia de calcul este prezentatd mai jos:

ABORDAREA PRIN VENIT - VALOAREA
_TOTALA A TERENUL SI CONSTRUCTIEI

Suprafata construita evaluata 1.449,00
(mp)
.(S';);f}safata desfasurata evaluata 2.898,00
Suprafata utila evaluata (mp) 2.415,00
Chiria lunara de piata pentru un spatiu similar 10.0
finalizat (EUR/luna/mp) 7 -
Venituri brute potentiale VBP
(EUR/an) 289.800
Total VBP (eur/an) 289.800
Grad de neocupare 5%
Venituri brute efective
VBE(EUR/an) 275.310
_Total VBE (EUR/an) 275.310
Cheltuieli de exploatare 22% 60.020
FIXE 24.229
taxe proprietate 1,0% 20.191
taxa concesionare teren 0
asigurare 0,2% 4.038
altele 0
VARIABILE 30.284
management 1% 2.753
functionare 2% 5.506
reparatii -intretinere 5% 13.766
alte cheltuieli 3% 8.259
Cheltuieli operationale 2% 5.506
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Fond Rulment
Venit net efectiv (EUR/an)
Total VNE (EUR/an)
Rata de capitalizare

Valoare randament euro 2.327.465

Rata de capitalizare birouri

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda
comparatiilor, care se bazeazd pe o analizd bazatd pe studiile
de piata efectuate de marile agentii imobiliare si de
consultanta imobiliara.

; Rata de Chiria
Sursa tocaiizare capitalizare (euro/mp/luna)
n : Orase 0 o i
CBRE - "Romania secundare 9-9,5% 7-10
Colliers Orase i 8-12
International secundare -
Cushman&Wakefield Orase 0 i
Echinox secundare 9,25% 11 _
Orase PP i
Jones Lang Lasale secundare 8,5-10,0% 9-12
: Orase
Knight Frank secundare 9,25-10,25 8-11,5
Rata de
capitalizare seg::flzre 9,25%
estimata o
- o teren o
Risc aditional concesionat 0,00% B
Rata de
capitalizare 9,25%
folosita

Abordarea prin cost
Aceastd abordare comparativd ia in considerare ca substitut,
pentru cumpdrarea unei anumite proprietdti alternativa de a

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilufui situat in Bistrita, str. Alba Iufia, nr. 7, CF 56062, jud,
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achizifiona un activ echivalent modern cu aceeasi utilitate.
contextul proprietdtii imobiliare, aceasta ar implica atat cos.
achizitiondrii unui teren echivalent cét si costul construirii unei
clddiri noi echivalente. Fard si fie implicate timpul, riscul si
neadecvarea, pretul pe care un cumparator l-ar pliti pentru activul
de evaluat nu ar fi mai mare decét costul unui echivalent modern.
Adeseori, activul de evaluat va fi mai putin atractiv decit costul
echivalentului modern din cauza varstei sau deprecierii. O ajustare
a costului de inlocuire cu deprecierea este necesard pentru a
reflecta aceasta.

Evaluarea se face prin metoda costului de inlocuire.

Costul de infocuire se determind prin metoda costurilor
segregate.

In metoda costurilor de infocuire al constructiilor se estimeazd
valoarea constructiei in anul punerii in functiune iar apoi se
actualizeazd valoarea si se determind valoarea de piats eliminédndu-
se pierderile de valoare datorate deprecierii cumulate.

Deprecierea cumulatd va fi estimatd pe baza uzurii fizice,
neadecvarii functionale si a deprecierii externe.

Valoarea cladirilor si utilitatilor se determinatd prin stabilirea
costului prezent (de Inlocuire) din care se deduc o serie de
elemente de depreciere: fizica, functionald si externd.

Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire - Depreciere
cumulata

in care:

Costul de inlocuire se determind prin aplicarea metodei
costurilor unitare ce presupune estimarea costului actual sub
forma de cost unitar - pe unitatea de suprafatd, determinat pentru
O constructie cu structuri similare.

In acest sens, au fost analizate costurile de infocuire pentru
clddire comerciald independenti cu destinatia de restaurant
(informatie preluatd din Costuri de reconstructie — costuri de
infocuire - C. Schiopu, ed. IROVAL 2009 si 2010).

Deprecierea fizica = pierderea de valoare ca rezultat al
utilizarii si uzurfi unui activ in functiune si expunerea factorilor de
mediu.

Deprecierea functionald = picrderea de valoare ca
rezuftat al progresului tehnologic, supradimensiondrii clddirii,
stiluluf arhitectonic sau al instalaiilor si echipamentelor atasate.
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Deprecierea externa = constd in pierderea de
datoratd unor factori externi proprietdtii cum ar fi modifk
cererij, urbanismul, finantarea si reglementdrile legale.

Avénd in vedere faptul cd se estimeazd o valoare de nou

investitiel, deprecierea totald este considerats a fi zero.
Metodologia de calcul este prezentatd mai jos:

ABORDAREA PRIN COST-VALOAREA CONSTRUCTIET

a

Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” — Corneliu Schiopu editat de IROVAL, Bucuresti, 2019-2020 -

asimilate

DATE DE REFERINTA:
- suprafata teren aferent (mp) 2.898,00
- suprafata construita (mp) Ac

cca 1.449,00
- arie desfasurata (mp) Ad cca. 2.898,00
- arie utila (mp) Au cca 2.415,00

- inaltime medie 3
CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE

Coef.
Suprafata Cost corectie Coef,
v | Denumies | A SR | iy | ToHLet | Gl | e | Coioa
C rt Simt.Jol'(valori (mp) (leifmp) de manopera
asimilate) transport
D E
Al A2 B | C=ALxA(B 1003 1018 F=CxDxE
Infrastructurd
1 | 8INFSPBD | 1.449,0 | 100% [ 1.612,5 [2.336.478,6 | 1,003 | 1,018 | 2.385.670,8
Total 2.385.670,8
Suprastructura
1 | 8SSTSPBD | 2.898,0 | 100% | 944,8 |2.738.0251 | 1,003 | 1,018 | 2.795.671,5
Total 2.795.671,5
Finisaj
1 | FINSPBD | 2.898,0 [ 100% [ 1.347,8 [3.905.894,4 | 1,003 | 1,018 | 3.988.129,1
Total 3.988.129,1
Terasa
1 | TERNECIRC | 1.4490 | 100% | 5564 | 806.241,3 | 1,003 | 1,018 | 823.215,9
Total 823.215,9
Instalatii electrice _
1 | ELsPBD | 28980 [ 100% | 3460 [1.002682,1| 1,003 | 1,018 | 1.023.792,6
Total | 1.023.792,6
Instalatii sanitare
1 | SASPBD | 2.8980 | 100% | 94,5 | 273.870,4 | 1,003 1,018 | 279.636,5
Total 279.636,5
Instalatii de incélzire
1 | IvSPBD | 2.898,0 | 100% | 139,6 | 404.458,5 | 1,003 1,018 412.974,0
Total 412.974,0
TOTAL COST (CIB) CUTVA (Lei) 11.709.100
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei/MP) 4.040
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 9.839.600
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei/MP) 3.400
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TOTAL COST (CIB) FARA TVA (euro)

TOTAL COST (CIB) FARA TVA (euro/MP)

Vi o
“ILfill T

Reconcilierea valorii finale

Metoda comparatiei directe:
1.598.000 lei echivalent a 328.000 euro

Metoda extractiei:
1.502.700 lei echivalent a 308,365 euro

Avénd in vedere informatiile detinute si relevanta lor, am
considerat ca abordarea prin piata reflecta cel mai bine conditiile
s/ asteptarile pietei imobiliare, fiind o piata activa in acest sens, are
cel mai puternic caracter de piatd si trebuie folosita pentru
estimarea finala a valorii de piata.

Valoarea de piata a terenului este de 1.598.000 lei
echivalent a 328.000 euro.

Estimarea redeventei

In Legea nr.50 din 29 iulie 1991, privind autorizarea
executdrii - constructilor si unele mdsuri pentru realizarea
locuintelor, la art. 17, se spune: ,Limita minimé a pretului
concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului
Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat sd as{qure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in conditi de piats, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructurd aferente”,

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura
sau alte costuri suplimentare, deci limita minima a concesiunii se
va stabili astfel incét sa asigure recuperarea in maxim 25 de ani, a
pretului de vanzare.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de
actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei
cumularii riscurifor, astfel:

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
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k = Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei
dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Roméniei pentru anul

2019- 2020
Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor,
astfel:

Pentru determinarea redeventei minime pornim de la formula
determindrii valorii de piatd si anume:

i=1 .
- Venit cjn,. T
— (1+k)
unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz,
deoarece recuperarea intregii valori in mai putin de 15 ani,

Valoarea de piata, pe de alta parte, este:

=1
V =rx : —chiri 5
% (1+K) unde r =chiria anuald

Pentru determinarea redeventei anuale utilizam
formula:

y
i=1 —1
~(1+k)

Se considera o perioada de recuperare de 25 ani,

Evaluarea redeventei este prezentatd mai jos.

Estimarea redeventei - teren
Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumul3rii riscurilor, astfel:
k = Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fara risc
Ri = riscul investitiei Rata de baza fara risc (Rb) s-a
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determinat ca fiind media ratei dobanzii de referintd a Bancii Nationale :

pentru anul 2019- 2020

Luna Dobanda
octombrie-20 1,50
septembrie-20 1,50

august-20 1,50
iulie-20 1,75
iunie-20 1,75
mai-20 2,00

aprilie-20 2,00

martie-20 2,00

februarie-20 2,50
ianuarie-20 2,50
decembrie-19 2,50
noiembrie-19 2,50
MEDIA 2,00
Perioada de recuperare 15 ani 20 ani 25 ani

estimata:

_Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 0,40%
conditii economice 0,20%
management 0,20%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 0,40%
localizare 0,20%
dimensiunea/calitatea spatiului 0,20%
TOTAL 0,80%
k =2% + 0,8% = 2,8%

'f]w( 1+ k)

n Al 12,11 15,16 17,81
TEREN 15 ani 20 ani 25 ani
Valoarea de piata A2 552 lej 552 lei 552 lei
/ mp
Suprafata (mp) A3 2.898,00 2.898,00 2.898,00
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Redeventa : . PN -
3 NETEAN B2/
I;i:l:venta anuala o, _,, JAL 4558 lei 36,41 lei W
~ R2=R1/A4 9,35€ 7,47 € 6,36 €
Redeventa anuald R3=R1*A3 : . :
total suprafat3 (rotunjit) 132.091,0 lei 105.516,0 lei 89.809,0 lei
R4=R2*A3
(rotuniit) 7.096,0 € 21.648,0 € 18.431,0 €
Seceyenta R5=R1/12 3,80 lei 3,03 lei 2,58 lei
lunara/mp
B R6=R2/12 0,78 € 0,62 € 0,53 €
Redeventa lunara R7=R5*A3 : : oy
total suprafat} (rotuniit) 11.012,0 lei 8.781,0 lei 7.477,0 lei
R8=R6*A3
(rotunjit) 2.258,0 € 1.?04,0 € 1.536,0 €
Curs Euro: A4 ) 4,8732 lei

2.4. Prezentarea concluziilor,

Avénd in vedere necesitatea efectudrii unei investiti de
amploare se recomanda folosirea unei redevente corespondente
unei perioade de recuperare de 25 ani,

Su;;'afata este de 2898 mp

Valoarea estimata a redeventei anuale este de:

89809 lei echivalent a 18431 euro (30,99 lei/mp
echivalent a 6,36 euro/mp).

Valoarea estimata a redeventei lunare este de:

7477 lei echivalent a 1536 euro (2,58 lei/mp echivalent a

0,53 euro/mp).

Data: 24.11.2020

S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R.
ec. Iulian-Cosmin Androniu
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Bistrita-Ndsaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 53/Paging



2.5.

S.C. ANDRONIU CONSULTING S.RJ/.

Necesitatea realizarii investitiilor.

Necesitatea realizarii investitilor in vederea punerii in
functiune a Centrului de Radioterapie — Spitalul Judetean de
Urgenta Bistrita

Prin realizarea investitiilor urmareste:

>
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2.6.

dezvoltarea economica a judetului Bistrita-Nasdud prin
dezvoltarea sectorului medical privat;

ridicarea nivelului de trai in judetul Bistrita-Nasaud prin
dezvoltarea serviciilor medicale;

crearea de noi locuri de munca;

furnizarea unor servicii de calitate pentru pacienti;
cresterea veniturilor bugetare;

exploatarea in conditii de eficientd si asigurarea
dezvoltarii imobilului;

satisfacerea interesului public prin obtinerea unor
venituri suplimentare;

asigurarea protectiei mediului;

prin lucrdrile de constructiei pe care le va face
concesionarul pe propria cheltuiala dezvoltd urbanistic
zona;

cresterea veniturilor la bugetul local prin incasarea
redeventei si a taxelor si impozitelor aferente imobilului,

Durata previzibila pentru realizarea investitiilor

Avénd In vedere faptul cd imobilul necesitd lucrdri de
constructii si achizitii de echipamente se preconizeazd o perioads
de efectuare a lucrarilor cuprinsa intre 24 si 48 luni.

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud,
Bistrita-Ndsdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. S54iPaginég
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3. PROCEDURA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Conform prevederilor Art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
principifle care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune
sunt:

Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati
a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd
nediscriminatorfe, de catre autoritatea publicd, a criteriilor de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

c) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea
publicd trebuie s3 fie necesard si corespunzdtoare naturii
contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a
acelorasi regulf, indiferent de nationalitatea participantilor Ia
procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiflor prevézute in acordurile si
conventiile la care Romdania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de cdtre autoritatea publicd
a conditiilor pentru ca orice participant la procedura de atribuire s&
aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

3.1. Procedura utilizata  pentru atribuirea
contractului de concesiune
In conformitate cu prevederile legisiative in vigoare,
procedura utilizatd este:
licitatia - procedura la care persoana fizicd sau juridics interesats
are dreptul de a depune ofertd;

3.2. Justificarea alegerii procedurii

Pentru o transparenta cat mai mare si o liberd concurents
pentru sectorul privat se considera ca licitatia este cea mai potrivitd
formda de identificare a viitorului concesionar.

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba lulia, nr. 7, CF 56062, jud,
Bistrita-N&sauad, pentru consiruirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 55/Pagind




administrativ cu modificarile si completarile anterioare:

Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se
incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o duratd
care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semnarii
ui.,

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe
baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd
poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma
scrisa, cu conditia ca durata insumatd sd nu depaseascd 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi
speciale se pot stabili concesiondri cu duratda mai mare de 49 de
ani.,

Avand in vedere termenul estimat pentru recuperarea
investitiei, durata estimata a concesiunii este de 49 ani.

Studiu de oportunitate in vederea concesionari imobifului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, Jud.
Bistrita-Nasdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. S56/Pagind



5. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In baza prezentului Studiu de oportunitate, a caietului d
sarcini si a instructiunilor privind organizarea si desfdsurarea
procedurii de concesionare, se va organiza licitatia, conform
prevederilor legale in vigoare.

Etapele organizarii procedurii:

1. Aprobarea studiului de oportunitate prin Hotdrdre a
Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud;

2. Elaborarea documentatiei de atribuire ( caiet de sarcini,
instructiuni, comunicare adrese catre institutiile implicate
pentru desemnare membrii comisie, dupa caz)

3. Aprobarea documentatiei de atribuire si constituirea comisiei
de evaluare prin Hotdrdre a Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud;

4. Publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicalil electronice; Anuntul de licitatie se trimite spre
publicare cu cel putin 20 de Zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor;

5. Organizarea — desfdsurarea licitatiei si evaluarea ofertelor;

- in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe
baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste
un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urméd de la procedura de
atribuire.

- in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
concedentului,

- In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului
comisiei de evaluare, concedentul informeazd, in scris,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderii;

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii Imobiluiy situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrifa-Ndsdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. S7|Pagind
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o
- pe baza evaluarii ofertelor calificate, secretarul comi @i
evaluare intocmeste procesul-verbal aferent; <
- In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocm
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentului,
- Informarea ofertantiilor despre decizia referitoare Ia
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, in scris, nu mai térziu de 3 Zile lucrdtoare de la
emiterea acestora.

6. Publicarea in Monitorul Oficial al Roméniej, Partea a VI-a, un
anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd,

7. Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicari catre ofertantii
care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarats
castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Studju de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, . 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Ndsaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radjoterapie. 58/Pagindg



S.C. ANDRONIU CONSULTING/S.

6. AVIZE NECESARE

Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General privind
incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare — nu este cazul

Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie
bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritatii terftoriale pentru protectia mediului competente, in cazul
in care aria naturali protejatd nu are structurd de
administrare/custode - nu este cazul

Se va asigura respectarea prevederilor legisiative in vigoare

cu privire la activitati de asistenta spitaliceasca :

> Autorizatie sanitard de functionare;

» Autorizatie de mediu;

» Autorizalie de securitate la incendiu;

> Autorizatie CNCAN pentru echipamente si functionarea

Centrului;
> Alte avize si autorizatii necesare functionarii Centrului

> Legii nr.95 din 14 aprilie 2006 privind reforma in domeniul
sanatatii;

> Legea nr. 50/1991 republicata - privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

> Lege nr. 111/1996 privind desfdsurarea in sigurantd,
reglementarea, autorizarea si controlul activitatilor nucleare,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Data: 24.11.2020

S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R.

ec. Iulian-Cosmin Androniu

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobifului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, Jud.
Bistrita-Nasaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 59/Paging




7. Anexe

Nr. Document
Anexa

1. Nota de comanda nr. IICa/19902/01.10.2020

2. Datele de identificare ale imobilului — Extras de Carte
funciara pentru informare nr. 103693/11.12.2019;
Certificat de urbanism nr. 1774/31.11.2020, Fisa bunului
imobil.

Localizare
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Date de piata analizate

SYCIENE

Material fotografic

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud,
Bisirifa-Ndsdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 60/Pagind



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
CONSILIUL JUDETEAN

RO#20080 BISTRITA, Pinta Petru Rarey, Nr 1, Yall +(40) 263/243657, 215502, Fax: 02037214750, wevw. portattn, o, 8-mail: CRolicing

DIRECTIA ECONOMI

SERVICIUL COORDONARE INSTITUTII SUBORDONATE
ADMINISTRARE PATRIMONIU

COMPARTIMENT ADMINISTRARE PATRIMONIU

Nr. XXCa/FRT | 7 /0 Joi

OBIECT: Noti de comandé

CATRE: S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L
Str. Neagré nr. 5, municipiul Bréila, jud, Braila

Domnului Cosmin Androniu, Expert Evaluator
Stimate Domnuie,

Urmare ofertei dumneavoastrd, Inregistratd la Consiliul Judetean Bistrita-
Nisiud cu nr.VI/18756/17.09.2020, v& solicitdm furnizarea serviclllor de
consultant4 in domeniul evalu#rii in scopul ntocmirii Studiulul de oportunitate
aferent initierll proceduril de conceslonare a imobilului-teren situat in municipiul
Bistrita str.Alba Iulia nr.7, inscris in Cartea Funciard nr.56062 Bistrita, pentru
CONSTRUIREA, DOTAREA SI EXPLOATAREA UNUI CENTRU DE
RADIOTERAPIE

Pret: 20.000,00 lei/Studiu de oportunitate

Descriere servicil:

- Identificarea dreptulul de proprietate asupra imobllului-teren ce face
obiectul concesion&rii;

- Inspectia fizich a proprietslii de evaluat: identificarea si analiza
amplasamentului si fotografierea proprietatii;

- Colectarea si analiza datelor/informatiilor relevante, interpretarea
rezultatelor din punct de vedere al evaludril, stabilirea Iimitelor si
ipotezelor care vor sta |a baza elabordrii Studiulul de oportunitate,
deducerea sl estimarea conditiilor limitative specifice oblectivelor de care
trebuie s§ se tind seama, stabllirea metodelor de evaluare adecvate
pentru determinarea valorii redeventei.

. Elaborarea propriu-zisi a Studiului de oportunitate. Potrivit prevederilor

art.308 alin.(4) din Ordonanta de urgent8 a Guvernulut nr.57/2019

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Nasdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 61fPagind
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privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ultericare,
Studiu de oportunitate trebuie sa@ cuprindd, in principai, urmétoarele
elemente:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat
(contextual regional, descrierea imobilului care face obiectul concesiondrii)
b) motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, legislativ care
justificd realizarea concesiunii;
¢) nivelul minim al redeventei (declararea conformitétii, Studiul de piata,
metodologia folositd, prezentarea concluzilor, necesitatea realizéril investitillor,
durata previzibild pentru realizarea investitiilor);
d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractuiui de concesiune de bunuri
proprietate publica si justificarea alegerii procadurii;
) durata estimat3 a concesiunii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
3) Avizele necesare,
- Livrarea Studiului de oportunitate si depunerea, cu adresé de inaintare,
la registratura Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.
Dupa depunerea Studiului de oportunitate, Prestatorul va réspunde/va
efectua toate completdrile si modificarile necesare, solicitate in vederea
receptiondrii documentatiei,

Documente ce se pun la dispozitia Prestatorului:
- Extrasul de carte funciard nr.56062 Bistrita cu Planul de amplasament si
delimitare imobil;
- Adresa Spitalului Judetean de Urgentd Bistrita-N&s#ud nr.7580/
26.08.2020, inregistratd la Consiliul Judetean Bistrita-N&siud cu nr.IX/
17106 din 27.08.2020;

Conditii de livrare: 1 buc. Studiu de oportunitate, livrat in trei exemplare,
doud in format lectric, font: Tahoma 14, spatiere la un rand si unul Tn format
electronic, cu adresd de inaintare inregistratd la l2 Registratura Consiliului
Judetean Bistrita-Nésadud, cam.139, Municipiul Bistrita, Piata Petru Rares nr.1,

Termen: Durata de prestare a servicillor este de maxim 30 zile de fa data
comunicarii notei de comanda.

Plata va fi efectuatd dupd receptia Studiului de oportunitate de citre Comisia
de receptie a serviciilor de expertiza cadastrald, topografie si cadastru, evaluare
bunuri, alte servicii specifice, constituitd la nivelui Consiliului Jucdetean Bistrita-
Nasdud, in baza facturii emise de dvs., prin O.P., in termen de 30 de zile de la
data acceptarii facturii pentru platd,

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrifa, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud,
Bistrifa-Ndsaud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radjoterapie. 62f/Pagind
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Date de facturare: Consiliul Judetean Bistrita-Ngs&ud
- Cod fiscal: 4347550

- Cod IBAN:RO95TREZ10124510220 XXXXX

- Trezoreria Bistrita

Admini r public,
Florin;m?g[;:e%’old L
/ o,

- Y

r 1% Aoy, b

{ 1§ Busie e )
\}@\ 1 P/

Vo e,

Cu stima,

Director executiv,

#/Sef Serviciu,

Teofil Iulian Cloarba “%G8briela Adriana Ceuca

A |

o/

== CFpP
CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD |
VIZAT PENTRU CCNTROL FINANCIAR PREVENTIV

‘m}r_A_ ! IL. I_q.?Z'ﬁl?f A

intocmit, Gréjdianu Marina, Consilier superior/2ex

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobifulu situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr.
Bistrifa-Ndsdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie,

7, CF 56062, jud.
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7.2. Datele de identificare ale imobilului

v Of:ciul de Cadastru si Publicirate |mobiliar BISTRITA-NASALD
., Ri*oul me Cadostr, 51 Publizitate Imabinard Bistrite

"

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s PENTRU INFORMARE

Carte Fusiciard Nr. 56062 Ristrisa

A. Partea |. Descrierea imobilulul

N ceraig 52832
29

ida
JAna i0
Anul 2030

<0c ver licare

W

Nr. CF vaehi:1 75380

TEREN Intravilan N, cadastral vechi:11684
Adresa: Loc, B:strila, 5tr Alba 1ulia. Nr. 7, jud. 8:strita Nasaud
Nr, H | .
c:t [,r,,' t?pi?::z': Supratata* { mp)l Observatil / Refarinte
Al 38062 | 2808 aren neimprepuit:

B. Partea I, Proprietari si acte

| inscrleri privitoare 1a draptul de praprietate si alte drepturl reale

Refarinte

3127 / 31/01/2008

Hotarare nr, 67, privind insusirea moalficarll si completarii H.G 905/2002, d:n 30/20/2007,

gy ‘Waoulare, drept de PROBRIETATE, dokandt pin Lege, cata aciugia’
11 S

1) JUDETUL BISTRITA-NASAUD, DEMENIU pUBLICT ™ ™
CBSERVATIF [provenita dif conveérsia CF 175900 =" T

C. Partea IIl, SARCINI .

Al

[ Inscrieri privind dezmembramintela draptulul de propristete,
drepturi reale de garantie gl sarcini

Referints

hiJ SUNT

Document cara contine gate cur caracion LRBrSOnal oiciaate do mevanerie wEGl Ne, B/7/2052

IHCBGE Purlr d g 0 Cne (8 18 adrase B8ay.anepl.ro
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Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.

Bistrita-Ndsdud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radlioteraple.
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Carte Fupciard Nr. 56062 Comuna/Orag/Municiplu: Bistrilo
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
[ nrcadasiral  [Suprafata (mg)t] Observati / Referinge
| 56062 2898 |

T Supra-ata este determinat® in nlanui de proiectie Stereo 70. -

DETALN LINJARE IMOBIL

T A —

&
i) /_S"
4
§ =’
2/
Date referitoars la teren
wr | Categoria | | Suprafata [ ‘ .
e | tolosintz |vian | " (mp) Tarla Pm:cela Nr, tope Observatl 4 Referfﬂgr
T (I L I T
e latura vestcdi gary Wdn stdipi de
beton cu pinourl e beton;
- laturs sudicd: gary i stalpi de
beton cu plasd ce sdrmd imolelts:
|+ latara estica: gard din staloi de beton
e panoarl de uelon,

Lungime Segmeants
1) Valorile lungimiler segmantelor sunt ebiinute din praisctie tn plan,

Punct Punct Lunglme segment
inceput|  sfarsit == ()
e 2 e — 48487
2z 3 5.827

FGLUMEN! Cars LontAe i1ale Gy caraster persgnsl, proloroic ue pravedere Legi .yr. 577/2001. ) B Paqina Fund

PR et it a ol HREe D elin Y e U5 SPaY BNCRILFe

St"ud/"u de uo,czo;tun/'tate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba fulia, nr. 7, CF 56062, jud.
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__ Carte Funciar Nr. 56062 Comuna/@ra_;.%fl_«.micﬁ:; Bistrits

Punct Punct| Lungime segment

| inceput| sfarsit| = {m}
[ 3 4| 10.135]
|. 4l 5 __1.325
5| 6 2,452

) 7 7.0|

I A%
8 9 2.851
9 (| 12478

16 11 10.412
E=eniiike 12 T 25.948
" 13| 26.948
13/ 7 45,795

**Lungimiie segmentsfor sunt daterminate in planul de pralectle Steras 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,
“w* Distants dintre puncte este formmta din segmente cumulate ca sunt mal mici decat valosres 1 mHiimatru,

Extrasul de carte funciara generat prir sistemul informatic integrat al ANCPI conting informatiile din ca-tea
funcard active ls data generaril. Acasta este valabil j= condriiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroberat cu art. 3 ain O.U.G, nr, 4172016, exclusiv in mediul elegtronc. penlru activitasl 5l procese
admiristrative prevazute de legislatia in vigoare, Vaiabilitatea poate /i extinsd §i in forma Hz.c8 a
documertulul, fara sermnaturs olografs, cy acceplul expres sa. praceoural o¢ institutiel pualice or entitdtii
rare a solicitat prezentarea acastui extras,

Verificares coractitudinii si realitatl- informatiilor continule de document se poate face la ddrasa
www.ancpl.ro/verlficare, folosind codul de verificara onlins disponibil in antet. Codul de verificare st
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarli documentului,

Daty si era ganerérii,
29/10/2020, 12:18

TR SEPE CONTNG A8 cU cararios Wt SN, profrate Je Gravederie Legu Mt 57773001, fagina 5 o 3
i — — PN TR Lo I 57704 — 7 4

1 ie G A AN psa apay.Ancoi.ra

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iz{//a, nr. 7, CF 56062, jud. o
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Fisa mijlocului fix
Numar de inventar 73319
Document provanienta: HG nr. 905 din 01/10/2002

Valoare de inventar: 2,041,906,93
Amortizare lunara; 0,00
Denumiren mijlocului fix si caracteristici tehnice
TEREN $- 2898 MP, BISTRITA, STR.ALUA IULIA NR.7.(RADIOTERAPIE}

TEREN 8= 2898 MP, INSCRIS TN CF 56062 BISTRITA, NR.CAD 56062,
CATEGORIA DE FOLOSINTA CURT! CONSTRUCTII, BISTRITA,
STR.ALBA IULIA NR.7, RADIOTERAPIIE

Loc de folosinta

JUDETUL BISTRITA NASAUD - PATRIMONIU TOTALJUDETUL
BISTRITA NASAUD - PATRIMONIU BILANT/CONSILIUL JUDETEAN .
TERENURI

Luna: 10 Anul: 2020

Grupa: ¢

Cod clasificare; 0

Data darii in folosinta:
Anul: 2007

Luna; 10

Data amortlzarii complete:

Durata normala de functionare:
G LUNI

Domeniul:
Public

Cota de amortizare: 0%

Nr. Inventat|  Documentul | Operatil vare privesc miscarea, Soldul conntiuf
de la numar (data, felul, cresterea sau diminuarea valorii| Bue Debit Credit Sold 103 "Rezerve
la humar numarul) | mijlocului fix din reevaluare"
73319| HG: 905 - [ valaars Inftiala 1 ' |
01/10/2002 |
Veloare rasvaluatn ©,00 '
28112/2017 REEVALUARE CF RARORT +.906.881,50 1.008,881,00
NR.208/05.01 2018, DISPOZITIA CJ BN
NR.250/2018 |
[ 3112:2018 Reevaluure 31 12.2015 133 225,53 2.041.908,53
| Sotd finl | 2.041.908,93
] Valoarea amortizata cumulata ' 0,00 |
| Valoare ramasa de amoriizat | 0,00
[ Amortizare unara 0,00 |
Mijlosce :xg - & Inosco Soft Linsening penty CONSILIUL JUDETEAN HISIRIIA
Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud,
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

' PRIMAR A AN - . AED
@.u\)‘ \}tﬂ 0669 din 04.11.2020 ;’7;( M ‘ ,(_%- 7l Slaw
WA = Ty TV e :

Y CERTIFICAT DE URBANISM S v....—g:’.i.uz:c‘f -1
\ \ N an 3 2e2e o
Tn scopul: - intacmire documentatie in vederea obiinerii autorizallel de construire, dotare gi exploatare
a unui Centru de Radioterapie;

Ca urmare a cereril adresate de JUDETUL BISTRITA-NASAUD gprin Mandatar Grigore- Florin
Moldovan, cu sediul in Romania, judetul Blstri{a-NAs#ud, municipiul Bistrifa, localitate componentd

Bistrifa, cod pogtal ....., Plata Petru Rares, nr. 1, bl. ..., 8C. ....., et. -, ap. | lelefon/fax 0740262012, o-
mail ..... , fnregistrat la nr. 80689 din 04.11.2020,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localltates components
Bistrita, , cod pogtal ..., Strada Alba lulla, nr.7, bl. ....., 6. v.e.s 8. ....., @P. wee , Cartea funciara nr.

56062; nr. cadfiopo 66062;

Tn temeiul regiementérilor Documentatiel de urbanism nr. B-URB.10-03U/2010, faza PUB , aprobatd
prin Hotararea Consitiului Local Bistrita nr. 138/2013, In conformitate cu prevaderite Legii nr. 0/1991,
privind autorizarea executdrii lucririlor de construcili, republicets, cu modifichrle §i completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobil <teren {curti constructll) ™ suprafatd de 2,898 mp, situat In intravilanul Munieipiulul Bistrita,
localiiatea componenta Bistrita, proprietatea Judefului Bletrita- N&s#ud (conform of nr.58082);

2. REGIMUL. ECONOMIC:

- folosinta actuald: teren (curfi, constructi) In suprafaté de 2.898 mp, cu acces din sir, Alba lulla (strada
modernizatd),

- destinatie: conferm prevederilor P.L.G. al Municipiului Bstrila aprobat prin H.C.L, nr.136/2013
prelungit cu H.C.L. nr.184/2018, Imobilul este situat Tn intravilanul Municipiuiui Bistrita, localitatea
componentd Bistrita, U.T.R. 8 (M1) subzona mixtd situat3 in atara limitelor zonei protejate cu ragim de
naltime de maxim P+4 niveluri (ingtitufii $i servicii publice de interes general):

-zona A de impozitare;

intocmit, Inga?é Mariana
x“ &A'

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrit: e [
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3. REGIMUL TEKNIC
- decumentatie de urbanism Tn vigoare: P.U.G. al Municipiulur Bistrita aprobat prin H.C L nr.138/2013
prelungit cu H.C.L. nr.184/2018 $i Regulamentul iocal de urbanism aferant;
- conform prav. docurnentatiel de urtanism in vigoare, legal aprobata, se vor respecta urmatoarsle:
PCT max.50%, CUT max.1,5 ADCHmp; Tndltime max.15 m de |2 cota terenului smenajat, Amplasarea
constructiel se va faca fa alinlamantul constructifor existente. invecinate; retragerea faja de imitele
latarale va fi de minjumétate din indltimea la comisd. dar nu mai putin de 8 m, iar fatd de limita
posterioard va fi de min.jumatate din indlimea la cornisd, dar nu ma putin de 8m. Numarul si
cenfiguratia parcalelor pravazute a se realiza pe teren proprietats sa va dimensiona sonfarm anexzinr,
¢ la HGR. 525/1998. Se va asigura un procent de spatil verzi de minim 30% pe parcefé, Spatiils
neconstruite si neocupate de accese si frofuare de gards vor fi Inierbate $i plantate cu un arbore la
fiecare 40 mp. Se vor respecta prevederlle Codulul civil. Accesul se va realiza din strada Albe lulia,
. —.8tradd modermizatd. In zona exista utilitdl], realizarea acesiora_se va face de cétre banaficiar, solutia de.
racordare va fi stabilitd de cétre deténdtorii da wtilitat], Documentatla va suprinde gi solufia pentru
exacutarea lucrarilor de racorduri si branaaments la retelele publice de apd, canalizars, gaze/termice,
energie alectrica. Proiactul va raspecta prevederiie Legli nr. 372/2005, cerintele minime de performanta
energetic, iar ia recepiia lucrariior se va prezenta certificat de performants enargetics;
- documentatia se va Tntoemi si semna conform Legii nr. 5071961 rapublicatd si tuturor prevederilor
legale in vigoare:

Prezentul certificat de urbanism POATE F utilizat n scopul declarat pentru: - intoemire
decumantatie In vedsrea obtinerii autorizatiel de construire, dotare si exploatare a unui Gentru

de Radioteraple;
[ - CERTIFICATUL DE URBANISM-NU TINEL.OG DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /- _'i

DESFINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DB CONSTRUCTIL |

4, OBLIGATIi ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANMISM: In scopul elabordrli
documentatiel pantru autorizarea sxecutiril lucrarilor de constructli - de construirelde destiintare
- solichantul se va adresa autorltatii compstente pantry protectla mediuiul;

. Agentia pantru Proteciia Mediului Bistria-Nésdud, strada Parcului, nr, 20 Blstrita

in aplicaraa Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA] privind evaiuarea efectslor anumiter proiscts
publice $i private asupra mediulyi, modificata prin Directiva Consifiului 87/11/CE 9l prin Direstiva Conailiului gi
Parlamentuiui European 2002/35/CE privind participsrea publiculul Iz efuberares anumitor planuri ¢ programe n
leg~atura cu mediul §i medificarea, &y privire |a participarsa publiculul 9l accesul 1s justitie, a Directivei 85/337/0ER
9i a Directivel 95/81/CE, prin certificatul de urbanism se camunica aolicitantulul abligatia de a coniacia suteriiaten
teritarialé de mediu pentru ca aceasta si analizeze yi s decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarss prolestulu)
investifiel publice/private In lista pralectelor supuge evaluarni impactulul asupra mediulul,

In aplicarea pravederiior Ciractivei Consiliuiul B5/337/CEE, procadura ds emitere a acordului de mediu ne
desfisoara dup# emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii decumentatiel penitru sutorizares exacw tar|

Iuerérilor de constructil la autoritatea administrafiei publice campatente.

In vederea satisfacerii carintelor cu privire la procedura 3 emitere & acordului de mediy, autoritates competents
pentru protectia mediului stabileyte mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarni cptiuniler publicului ]
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire ia realizaraa investitiel in acord cu razultatels cansultiril publics.
__In mcaste candiii

Dupa primirea prezentului certifcat de urbanism, titularul are oblipatia de a so prazents (a
autoritatea competants pentru pratectts mediului In vederea avalugrii initiale a investitiai gi stabilirii
demararii procedurii de evaluars a impactului asupra mediulul si/sau a procaduril de evaluare adecvata,

In urma evaluani inifiale 2 notificérii privind intentia de realizare 2 proieclului se va emite puncty! de

vedere al autoritalii competente pantru protecta mediulul.

In situatia in care autorfiatea competenta pentru protectia mediului stabileste efecluares evaluar;
impactului asupra mediulyi sifsau a evaiudrii adecvate, solicitantu! are obligatia de a nolifica acast fapi
autoritdtil administratiei publice competente cu privire lg mentinerea cerarii pentru autorizarea 2xacutsrl
lucrérifor de constructii, |

. In situatia In care, dupa amitersa catificalului de urbanism ori pe parcursul deruldri procedurii da

| evaluare a Impactulul asupra mediului, solicitantul renunta ia intenlia de realizare & investitial, acests

__are obfigalia de a notifica acest fapt autoritéti administraliei ublice compatents,

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobifului situat in Bistrita, str. A/ba Iu_//'a, nr. 7, CF 56062, jud. '
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8. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi ingcfith de

urmatoarele documente:
a) cartlﬂcatul de urbamsm origingl sau cople conforma cu originalu;
asLipra iyl : : .

¢) documentalia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general gl
cei de speclalitate rdspund pentru corectitudinea §! legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv T situatis
in care afecteazé proprietdtile vecine sau alte drepturt ale acestora.

D.TAC. O b0k O pTAD

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin cartificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind ulilitétile urbane §f infrastructura (copie).

X alimentare-cu-apti~ - - X gaze naturale... - Binspectoratul-de Rolitie
X canalizare O telefonizare & pirectia de sarvicii publice
B4 alimentare cu energie & sawbritate O brumurile Natianate
elactrics

O transport urban [ Acord Asociatia de Locatari O brumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize gi acorduri pnvind:
securitates la incendiu proteciia civila X sanatatea populatisi
d.3) avize / acorduri specifice ale administratief publice centrate si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copis):

[ inspectoratut Jud. in Plan vizat OCPI actualizat pecizia pt. acoatersa
Constructil terenului din clreuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

& verificator & studiu gectehnic £ Ministerut Cutturi

[ avizul studiu de insorire

[ Acordul vecinllor, conform prevedarilor lagale n vigoare, exprimat in forma autentic&, pentru
construcilile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau In imadiata lor vecinétate - 8l numal
dacd sunt necesare masuri de interventls pantru pratejarea acestora -, pentru lucrdd de construetll
necesara In vederea schimbérii destinaflal n clddiri existente. precum i Tn cazul amplasani de
constructil cu altd destinatie decat cea a cl&dirllor Invecinate.
e) punctul de vedeare/actul administrativ al autoritéfii compatente pentru protectia mediului (copie);
) Documentele de plata ale umétoarelor taxe (copls): - scutit de faxé;
g} Copiile depuga vor fi semnate, de prolectant sau beneflciar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul oeg;ﬂcat cbanism are valabllllataa de 12 luni de la data emiterii,

I\ g
Ri M ﬁ"cu.u\ ] E-l 8ECRETAR,
urcfloat, '*m 1 Flgare Gaitone
2 7 M. th.tels

'*’m *”‘f ARHITECT SEF,
Mor/a Pop

Achitat taxa de 6,00 lei, conform chitantéf n¥. scutit conform lagll Prezentul certificat de urbanism &
fost transmis sollcitantuluf dlrect!prlw de . AFn /., SOLD

Studiiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba 1ulia, nr. 7, CF 56062, jud.
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5.C. ANDRONIU CONSULTIN

In conformitate cu prevederie Lagii nr. 5011981 privind autorizarea executdri lucrdrilor de constructi,
republicata, cu modificirile si compistarile ultericare,

se prelungeste vaiabilitatea
Centificatul de urbanism
deladatade. ... ..o, pand la datade .

Dup4 aceastd data, o noud prelungire a valabiliiati nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in
sonditiile lagii, un it certificat ds urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirif valabifittii ... .
Achitat taxa da ........................ el conform chitaniei nr. din e
Transmis solicitantului la data de ... direct/prin postd

Studiu de Ppoztunitate in vederea concesionarii imobiluluy situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud,
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7.3. Localizare

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bisirita, str. Alba Iufia, nr. 7, CF 56062, jud.
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7.4. Date de piata analizate

@ imobiliars.ro ID Arunt: #X6QIISC35
Teren intravilan - Bistrita, Calea Moldovei

Bistrita, 20na Cantral Actunlizat azi
562.400 EUR-wa

Camisian 0% cumpiritor

Detalii

Se vinda la licitatie publica teren in suprafuta totala de 8985 mp, compus din 6 parcele de teran dupa cum urrmeazs: 1203 mp, 531 mp; 1397 mp; 412 m; 1042 mg;
2000 mp.

Activul ests situnt Intr-0 2oni de utilizare mixtli situati Intre Calea Moldove], Strada Sucevei sl Drumul Dumnitrel VechL In Imprejurimi ss sflié proprietiti
rezidontiale situate pe strada Sucevel, propriet3t) comerclale shuate pa strada calea Moloovel {Lid|, Kaufiand, Amblent, penny} gl cille ferate,

Terenul este situat Intr-c fostd zonA Industrials.

Caracteristicl
Suprafatd teren: 6985 mp
Front stracal: aom
Nr. fromturi: 2
Speciflcatii
Alta detallf zond

* Amenajare strazl: asfaitate

OANA CSOKMAI
Program: LV 03.00-18.00

PROGRAM L-V, 02.00-18,00

Aebaelnd

Tio taren:
Clasificare teren:
Constructle pe teren:

0730.280.195

construetll
Intravilzn
Ny

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
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o aps s esutare

Teren zona Kaufland sud

Florin Burnar
0756 911 260

Ta

Prezentare ganerala W Raporteazs
Suprafata teren () 1 900 m? Tip proprietate; teren mixt

Agartis imailiara
Deascriere anunt

fiarin b A
Direkt imchillare Bratyita ofer st rafats forin burn
atorize o dein Ali 5i &518 racor & ap H 0786 011 2%
Prawl este de 11500 aurg /ar m
SAMARL.O0E EO0EEHBE iopEr TR Strags Odabescu ne, 32, Sistrita, B

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
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Caracteristici

Negociabil Gard Zone comerciale
Farmacii Scolt Transport public
Acces - dourn asfaltat Ape curenta Conducta de gaze naturate
Electriciate Acces pavat Canalizare
Ang curenta
Harta
r
Transport si Parcan ~ L4
Mylzace de vransport m comun Leont 9
Parcari
Stati de slimentare
Bistrita
Timp liber v
i a 1 e ] 0
Servigh ~ o
. -
)
Harta Sat =

Duenantd S2000  Conaiti doculitere  Rigortat 6 eroare pe nartd

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba dulia, nr. 7, CF 56062, jud.
Bistrita-Nds3ud, pentru construirea, dotarea si exploatarea unui Centru de Radioterapie. 75/Paging



ﬂ 5.C. ANDRONIU CONSULTIN

@ imobiliare.ro 1D AU #X6QIINY

Teren 7688 mp Bistrita, Calea Moldovei {In spate la Seigros)
Blstrita, zona Central Actuslizat szi

690.191 EUR

Detalli
Sevine lalicitatle publica taren In suprafata de 7688 mp situat In Blstiita, Calea Moldoval nr 13, In spata 19 Selgros.

Terenul se preteaza pentrd investitil imobiliare - rezidential s comercial,
Terenul face parte dintr-un iot de ~40.000 mp. Intreg lotul de 4 ha sevinde in procedurs de insolventafaliment.
Pentru orice detalll ne puteti contacta talefonic,

Caracteristicl

Suprafata taven: T6EB mp Tip teren: constructii
Front stradal: 330m Clasificare teren: intravilen
Nr. franturi: 1 Canstructie pe teren: Nu

Specificatil
Urilitdi

e Apa

¢ Canallizare

» Gaz

= Curenmt
Alts detalll zondl
¢ Amenalare strazl: asfeltate

+ Mljlozce de transport

Inkarmatiile privind bunurile scoase lu vlnzare su caracter Informativ, Pentru detalll suphrrentare vi rugém 58 T contactatl pe cei care

organizeazh liciatile 5l viinzirle,

Anunturl din acesagi zond

Terenur Bistria, Central m Alege cul mal repld mod de Informere PRIMERTE PR EMAL ANUNTUR NOI B ACEASTA CALTARE
Vral si primest] netificlir! cand apar Informat] — —
patrivits pentru ting?

ﬁ Al netivet notHTedrfia cu succes! Crimpyt)

mesyje doa) ncl cAnd eper informatii
et pelR " BTk

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud,
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Bistrita, Cantral
L7sssmp ) 3om

ALEXANDRU LUPOIANU 0728.081,774
Program: L-V 0900-18.00

PROGRAM L-V, 09.00-18.00

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobiluly situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
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Spatiu comercial 180 mp, pozitie centrala

1.800 EUR/luns

| Vezitelefon W

Spatiu comercial ultracentral

i
Vezi telafon !

499,80 EUR/ luns

%) Spatiu comercial, 44 mip, zana strada
Nasaudului

1.540 roN/luna i Vezi telefon f Vel cdwtall

Spatiu comercial de inchiriat in zona
Sensul vechi

35!).34 EUR /lund — e

Vezitelefon }

Studiu de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Bistrita, str. Alba Iulia, nr. 7, CF 56062, jud.
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7.5. Material foto
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