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Cadrul legal

Potrivit prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(5) din Constitdy]
republicatd, proprietatea este publicd sau privatd. Proprietatea priv
inviolabild, in conditiile legii organice.

Legea nr.98/2016 privind achizitile publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare, reglementeazd modul de realizare a achizitiilor
publice, procedurile de atribuire a contractelor de achizitie publica §i de
organizare a concursurilor de solutii, instrumentele si tehnicile specifice care
pot fi utilizate pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd, precum i
anumite aspecte specifice in legaturd cu executarea contractelor de achizitie
publica.

Legea nr.98/2016 privind achizitile publice cu modificarile s
completarile ulterioare, nu se aplica pentru atribuirea contractelor de achizitie
publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpdrarea prin orice
mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a
drepturilor asupra acestora. (art. 29 alin.(1), lit.a) din lege)

Potrivit prevederilor art.173 alin.(1) lit.c), art.240 alin.(2), art.355 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul judetean indeplineste atributii privind administrarea domeniului
public si privat al judetului. Bunurile care fac parte din domeniul privat al
unit&tilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil i se supun regulilor
prevazute de Legea nr.287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, daca
prin lege nu se prevede altfel.

Prevederile art.8 alin.(2) din Legea nr.554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prevederile art.552, art.553, art.557, art.863 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.
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CAPITOLULI

Principiile
achizitiei de imobile de cdtre judetul Bistrita-Na

Art.1 Principiile care stau la baza organizarii procedurilor de achizitie de
imobile reglementate de prezentul regulament sunt:

a) nediscriminarea, respectiv asigurarea conditilor de manifestare a
concurentei reale pentru ca orice ofertant, indiferent de nationalitate, sd
poatd participa la procedura de achizitie de imobile de cdtre judetul Bistrita-
N3s3ud si 8 aibd sansa de a deveni contractant;

b) tratamentu! egal, respectiv aplicarea, in mod nediscriminatoriu, a
criteriilor de atribuire si a factorilor de ierarhizare pentru atribuirea
contractului de vanzare-cumpérare, astfel incat orice ofertant sa aiba sanse
egale in competitia pentru atribuirea contractului respectiv;

¢) recunoasterea reciproca, care presupune, in contextul achizitiilor
publice, acceptarea de catre autoritatea contractantd a: ofertelor licite pe
piata Uniunii Europene, a diplomelor, certificatelor si a oricaror documente
emise de autoritdtile competente din alte state, precum si a specificatiilor
tehnice, echivalente cu cele solicitate la nivel national; principiul recunoasterii
reciproce nu interzice existenta standardelor nationale, ci doar acceptarea
standardelor similare din alt stat membru;

d) transparenta, respectiv punerea la dispozitia celor interesati a tuturor
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii de achizitie de imobile de catre
judetul Bistrita-Ndsaud;

e) proportionalitatea, care presupune asigurarea unei relatii de
corespondentd  cantitativd i calitativa intre necesitatea autoritatii
contractante, obiectul contractului de vanzare-cumpérare si cerintele de
indeplinit pentru atribuirea acestuia;

f) asumarea raspunderii, respectiv determinarea clard a sarcinilor si
responsabilitatilor persoanelor implicate in procesul de aplicare a procedurii
de achizitie de imobile de citre judetul Bistrita-Nasaud.



CAPITOLUL 1I

Dispozitii generale

Art.2 (1) Scopul prezentului regulament il constituie asigurarea cadrului
legal necesar pentru a realiza achizitionarea de imobile de catre judetul
Bistrita-Nasdud, in conditii de eficientd economica si sociala.

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul legal pentru achizitia publicé
a imobilelor, in cazul in care se intentioneaza achizitia de pe piata prin
evaluarea ofertelor si achizitia prin procedura negocierii directe.

(3) Fac obiectul prezentului regulament imobilele terenuri si constructii
necesare pentru realizarea obiectivelor de investitii de interes judetean,
respectiv asigurarea functiondrii unor servicii de interes judetean.

Sectiunea 1
Initierea si fundamentarea inscrierii achizitiei de imobile in
programul de investitii al judetului Bistrita-Nasaud

Art.3 (1) Initierea si fundamentarea achizitiel de imobile va fi facuta de
citre structurile din aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-
Nisiud care au atributii privind realizarea investitiilor publice, respectiv
asigurarea functiondrii unor servicii de interes judetean, prin intocmirea unei
Note de fundamentare.

(2) Nota de fundamentare a achizitiei bunului imobil va cuprinde, in
mod obligatoriu urmatoarele:

a) motivarea necesitdtii achizitiei unui bun imobil; motivul pentru care
bunul imobil nu poate fi achizitionat prin procedura achizitiei publice de
imobile in cazul in care se fundamenteaza achizitia bunului imobil prin
negociere directa;

b) obiectul cumparadrii, respectiv:

- date de identificare a bunului imobil in cazul aplicarii procedurii achizitiei
de imobile prin negociere directa;

- cerinte minime pe care trebuie sd le indeplineascd bunul imobil, in cazul
achizitiei publice de imobile (suprafetele minime ale bunului imobil, dotarile
necesare, amplasarea intr-o anumita zona, respectarea cerintelor prevazute
in documentatia de amenajare a teritoriului si urbanism, etc.);

d) destinatia ce o va avea imobilul;

e) pret estimativ;

f) alte date tehnice si elemente care s34 justifice achizitia bunului imobil.

(3) In cazul in care se fundamenteaza achizitia bunului imobil prin
procedura achizitiei publice de imobile, la nota de fundamentare se ataseazad,
obligatoriu, rezultatul consultarii pietei/studiul de piata intocmit de un expert
ANEVAR.
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(4) In cazul in care se fundamenteaza achizitia bunulu
negociere directd, la nota de fundamentare, se ataseazd, obligatoN
de evaluare a bunului imobil intocmit de un expert ANEVAR. =

(5) Nota de fundamentare a achizitiel bunului imobil se inainteaza spre
aprobare ordonatorului principal de credite si va fundamenta inscrierea
achizitiei imobilului in programul de investitit, anexd la bugetul de venituri si
cheltuieli al judetului Bistrita-Ndsdud.

Sectiunea a 2-a
Proceduri de achizitie de imobile

Art.4 Procedurile aplicabile pentru achizitia de imobile reglementate de
prezentul regulament sunt:

a) achizitia publica de imobile;

b) achizitia de imobile prin negociere directd.

Art.5 (1) Pentru achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-Nasaud,
se aplics, de reguld, procedura achizitiei publice de imobile, cu respectarea
principiilor prevazute in prezentul regulament.

(2) Prin exceptie de la aplicarea procedurii achizitiei publice de imobile,
procedura achizitiei de imobile prin negociere directd se aplica in urmatoarele
cazuri:

a) exercitarii dreptului de preemtiune in conformitate cu prevederile
Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

b) imobilelor retrocedate care au avut destinatie publica si sunt
necesare a ramane cu aceeasi destinatie;

¢) imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor
obiective de interes public;

d) alte imobile.

Sectiunea a 3-a
Ftapele procedurilor de achizitie de imobile

3.1. Etapa de organizare a procedurii de achizitie
3.1.1 Documentatia de atribuire/Documentul descriptiv

Art.6 (1) Structurile din aparatul de specialitate al Consiliului Judetean
Bistrita-N&sjud care au atributii privind realizarea investitiilor publice,
asigurarea functiondrii unor servicii de interes judetean, respectiv achizitia de
imobile, vor asigura intocmirea Documentatiei de atribuire, in cazul aplicarii
procedurii achizitiei publice de imobile, care va avea continutul prevazut Ia
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Capitolul III, Sectiunea a 2-a Continutul documentatiei de
prezentul regulament.

(2) Documentatia de atribuire contine orice cerinta, crite _
alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informar |&ta,
corects si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de achizitie
imobile.

(3) In cazul aplicérii procedurii achizitiel de imobile prin negociere
directd, structurile functionale vor elabora Documentul descriptiv care va
contine 0 descriere a imobilului ce urmeazd a fi achizitionat. Acesta va fi
Intocmit dupi verificarea in teren a imobilului, a documentelor de proprietate,
3 stirii tehnice a bunului imobil si va avea atasat raportul de evaluare a
bunului imobil intocmit de un evaluator autorizat. Documentul descriptiv
cuprinde si o descriere a necesitatilor, obiectivelor si constrangerilor
autorittii contractante, pe baza carora se vor derula negocierile.

(4) Documentatia de atribuire si Documentul descriptiv vor fi aprobate
de ordonatorul principal de credite.

3.1.2. Comisia de evaluare si negociere

Art.7 (1) Comisia de evaluare si negociere, denumitd si comisie de
achizitie, se constituie prin hotarére a Consiliului Judefean Bistrita-Nasaud si
va fi alcituitd dintr-un numr de 5-7 membri, constand in consilieri judeteni,
specialisti din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-
N&siud, precum si din cadrul institutilor publice subordonate, membri
supleanti, dupa caz, si secretariatul comisiei.

(2) Presedintele comisiei se desemneaza prin hotérarea de constituire a
comisiei.

(3) Secretariatul comisiei de achizitie va fi asigurat de persoane
nominalizate din cadrul compartimentului cu atributii in gestionarea bunurilor
din domeniul public si privat al judetului si din compartimentul juridic.

(4) Atributiile secretariatului comisiei de achizitie sunt:

a) asigurd transmiterea catre ofertanti a invitatiei de participare la
sedinta de negociere;

b) fntocmeste procesele-verbale ale comisiei, procesul-verbal de
negociere, care se semneazd de catre toti membrii comisiel, precum si de
catre ofertanti;

¢) intocmeste raportul comisiei, care se semneaza de catre toti membrii
comisiei;

d) asigurda comunicarea actelor incheiate de membrii comisiei cu
ordonatorul principal de credite si cu aparatul de specialitate al Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud.



Art.8 (1) Pe parcursul desfasurarii procedurii, membrii
evaluare si negociere au obligatia de a pastra confidentiali
continutului negocierilor, precum si asupra oricdror alte informati
de citre ofertanti, a cdror dezvaluire ar putea aduce atingere e
legitime ale acestora.

(2) Membrii comisiei de evaluare si negociere au obligatia de a semna,
pe proprie raspundere, o declaratie de confidentialitate si impartialitate prin
care confirmd ¢ nu se afld in niciuna din situatiile urmdtoare:

a)este sot sau rudd pand la gradul al treilea inclusiv ori afin pana la
gradul al treilea cu vreunul dintre ofertanti;

b)in uttimii trei ani a avut contracte de muncd sau de colaborare cu unul
dintre ofertanti sau a facut parte din consiliul de administratie al acestora sau
din orice alt organ de conducere sau de administratie al acestora;

c)detine parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia
dintre ofertanti.

(3) Declaratia prevazutd la alin.(2) trebuie semnatd inainte de sedinta
de incepere a evaludrii/negocierii.

(4) In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de
evaluare/negociere, dupd caz, constatd ca se afli in una sau mai multe din
situatiile prevazute la alin.(2), atunci acesta are obligatia de a solicita
inlocuirea sa din componenta comisiei respective.

(5) Incdlcarea angajamentelor referitoare la confidentialitate se
sanctioneazad conform legii.

Art.9 Membrii comisiei de evaluare si negociere au obligatia de a
respecta regulile privind conflictul de interese previzute de legislatia in
vigoare.

Art.10 (1) Comisia de evaluare i negociere se intruneste, la
convocarea presedintelui comisiei, la data, ora si locul desfasurdrii sedintei
stabilite in convocator.

(2) In toate cazurile, convocarea se consemneazd in procesul-verbal al
sedintei.

(3) Sedintele comisiei se desfdgoara legal in prezenta a 2/3 din numarul
total al membrilor comisiei.

(4) Prezenta membrilor comisiei la sedintd este obligatorie, cu exceptia
cazului in care acestia absenteazd motivat. Absenta este consideratd motivata
dacd se face dovada cd aceasta a intervenit din cauza:

a) unei boli care a necesitat spitalizarea sau a unei stari de sanatate
pentru care s-a eliberat certificat de concediu medical;

b) unei deplasari in strdinatate;

¢) unor evenimente de fortd majorg;



d) in cazul decesului sotiei/sotului membrului comisiei sa
de pani la gradul al II-lea al acestuia ori al sotiei/sotului acest
e) alte situatii justificate.

(5) Membrul comisiei care nu poate lua parte la sedinta e
aducs aceastd situatie la cunostinta secretariatului comisiei.

(6) La intrunirile comisiei de evaluare si negociere au dreptul sa
participe numai membrii acesteia, cu exceptia sedintelor comisiei de evaluare
si negociere in care are loc negocierea pretului, la care participa si
proprietarul/proprietarii imobilelor sau persoana/persoanele desemnate de
acesta.

(7) Deciziile comisiei de evaluare si negociere se adopta cu majoritate
simpld, cu conditia indeplinirii cvorumului de prezentd, cu exceptia situatiilor
previzute la art.20 alin.(1) lit.e), it.f), lit.k), lit.), lit.m) si art. 21 alin.(1)
lit.g), h) cand este nevoie de majoritate calificatd, respectiv 2/3 din numarul
total al membrilor comisiei.

3.2. Etapa de finalizare a achizitiei de imobile

Art.11 (1) Achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-Nasaud se
finalizeaza odatd cu semnarea raportului de cétre membrii comisiei de
evaluare si negociere, care este insotit de procesul-verbal de negociere.

(2) Raportul comisiei trebuie s& cuprindd cel putin urmatoarele
informat;ii:

a) informatii cu privire la procedura desfdsurata;

b) date cu privire la imobil si pretul negociat;

¢) denumirea ofertantilor calificati si motivele care au stat la baza
acestor decizii;

d) denumirea ofertantilor respinsi i motivele respingerii;

e) denumirea ofertantului declarat castigator si motivele pentru care
oferta acestuia a fost desemnata castigatoare;

f} justificarea motivelor pentru care comisia a decis anularea procedurii
de atribuire, dupa caz;

g) rezuttatul procedurii.

Art.12 Raportul se semneazd de cdtre membrii comisiei si va sta la
baza initierii proiectului de hotarare privind aprobarea pretului si cumpararea
bunului imobil.

Art.13 (1) Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, pe baza raportului
comisiei, aprobd, prin hotérare, cumpdrarea bunului imobil si pretul acestuia.

(2) Hotdrarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud va contine, cel putin
prevederi privind:

a) aprobarea cumpardrii bunului imobil si a pretului acestuia;



b) mandatarea presedintelui Consiliului Judetean Bistrita
altei persoane sd incheie contractul de vanzare-cumparare
pentru judetul Bistrita-Ndsaud;

¢) referiri privind cheltuielile ocazionate de cumparare; 3

d) includerea imobilului in domeniul public sau privat al ju
Bistrita-Nasaud;

e) inscrierea dreptului dobandit in regim de carte funciara;

f) obligatia de efectuare a operatiunilor de inregistrare a imobilului in
evidenta patrimoniului judetului Bistrita-Nasaud;

g) comunicarea cu proprietarul/proprietari vanzatori;

h) cdi de atac.

Art.14 In baza hotdrarii consiliului judetean de aprobare a pretului Sl
de cumpdrare a bunului imobil, se va incheia contractul de vanzare-
cumpéarare in forma autentica, cu persoana fizica sau juridicd a cdrei oferta a
fost acceptatd de cétre comisia de evaluare si negociere sau cu vanzatorul cu
care s-a negociat pretul, dupa caz.

Art.15 (1) Consiliul Judetean Bistrita-Ndsaud are obligatia de a intocmi
dosarul de achizitie imobile care se va arhiva prin grija compartimentului
administrare patrimoniu din aparatul de specialitate al consiliului judetean.

(2) Dosarul achizitiei trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele:

Nota de fundamentare privind achizitia unui imobil;

Documentatia de atribuire/Documentul descriptiv;

Anuntul de intentie privind achizitia unui imobil (daca este cazul);
Procesele-verbale intocmite cu ocazia viziondrii imobilelor;

Invitatiile la negociere;

Procesele-verbale intocmite cu ocazia fiecarei sedinte de negociere;
Raportul comisiei;

Hotirarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasdaud privind aprobarea

cumpdrarii imobilului si a pretului acestuia;
9. Contractul de vanzare-cumpdrare imobile, semnat in forma
autentica.

NN kW

CAPITOLUL III

Procedura de achizitie publica de imobile

Sectiunea 1
Publicitatea

Art.16 (1) Consiliul Judetean Bistrita-Ndsaud, in scopul respectdrii
principiului transparentei, in procedura de achizifie publicd de imobile, va
asigura publicitatea utilizand metodele de mai jos:
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- publicarea anuntului de participare privind achizitia p
cotidian local si  pe site-ul  Consiliului Judetean  Bigit
(www.portalbn.ro);

- transmiterea anuntului de participare cdtre minim trei agentii imobiliare.

(2) Anuntul de participare va contine date despre bunul ce se doreste a
fi achizitionat, locul unde se gaseste documentatia de atribuire, data limita
pentru depunerea ofertelor, nr. de telefon si persoana de contact de unde se
pot obtine relatii suplimentare.

(3) Data limita pentru depunerea ofertelor este stabilita prin
documentatia de atribuire si este cuprinsd intre 10 si 30 de zile de la data
aparitiei anuntului intr-un cotidian local si pe site-ul Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud (www.portalbn.ro).

Sectiunea a 2-a
Continutul documentatiei de atribuire

Art.17 (1) Documentatia de atribuire a contractului de achizitie a
imobilului va cuprinde:

a) instructiunile catre ofertanti referitoare la eligibilitate;

b) descrierea imaobilului;

¢) valoarea estimatd a achizitiei;

d) termenul limita de depunere a ofertei;

e) termenul de valabilitate al ofertei;

f} informatii generale si cerinte privind:

f1) parametrii minimi pe care trebuie sa fi aibd imobilul, respectiv
suprafata utild minimd a imobilului, dotarea tehnica si dotarile interioare,
suprafata minimé a terenului aferent, numar locuri de parcare, dupa caz;

f2) zona in care se doreste a fi amplasate imobilele;

f3) actul juridic prin care se face dovada ca nu existd ipoteca
asupra imobilului, respectiv cartea funciard in care este inscris imobilul,
actualizatd, la momentul depunerii ofertei;

f4) actul juridic prin care se face dovada dreptului de proprietate;

f5) cartea tehnicd a constructiei, dupa caz;

f6) orice alte documente considerate relevante pentru achizitie;

g) modalitatile de platd acceptate;

h) criteriul de atribuire — pentru determinarea ofertei celei mai
avantajoase din punct de vedere economic, autoritatea contractanta are
dreptul de a aplica unul dintre urmatoarele criteril de atribuire:

- pretul cel mai scazut;

- cel mai bun raport calitate-pret;

i) factorii de ierarhizare si ponderea lor. Gradul de importanta al
factorilor de ierarhizare va fi stabilit de la caz la caz, in functie de prioritatea
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de indeplinire, prin documentatia de atribuire. Factorii de
stabilesc prin luarea in considerare a elementelor care au un X
cerintele solicitate a fi indeplinite de imobile, fara a se limita la 0§
- suprafata si categoria de folosintd a imobilelor; NT
- suprafata totala construita, dupa caz;
- suprafata liberd de constructii, dupa caz;
- suprafata totala a imobilului (constructie si sau teren);
- amplasarea zonald a imobilelor, dupa caz;
- anul constructiei dupa caz;
- distanta fatd de un mijloc de transport in comun;
- utilitatile obligatorii;
- cdi de acces rutier;
- suprafata utild minimd, dupa caz;
- posibilitati de compartimentare, dupa caz;
- posibilitate de parcare supraterand ori subterana, dupa caz;
- finisaje interioare, dupa caz;
- finisaje exterioare, dupa caz;
- pretul (pe metru pétrat construit sau oferta In totalitate)
j) clauzele obligatorii pentru contractul de achizitie imobile;
k)orice alte informatii relevante privitoare la desfasurarea procedurii de
achizitie publica;
1) documentul privind rezultatul consultarii pietei/studiului de piata.
(2) Documentele de dovedire a eligibilitatii si de participare pentru
persoanele juridice romane si straine sunt:

a) dovada titlului de proprietate valabil asupra bunului imobil inscris in
cartea funciara, liber de sarcini;

b) extrasul de carte funciard actualizatin copie conformg;

c) copia conformé de pe actul constitutiv al persoanei juridice;

d)certificatul de inregistrare fiscald, in copie conformd, si certificatul
constatator emis de Oficiul Registrul Comertului, Tn original, alte acte
doveditoare privind infiintarea si functionarea persoanei juridice, in copie
conforma;

e)declaratia pe propria rdspundere ca nu se afla in litigiu cu organizatorul
procedurii de achizitie;

f) certificatul de atestare fiscal, in original, valabil la data depunerii ofertei,
emis de primarie, care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante
citre bugetul local aferente bunului imobil ofertat;

g)actul de reprezentare sau actul de imputernicire in cazul in care ofertele
sunt depuse de imputernicitii ofertantilor, in forma autentica;

h)declaratia pe propria réaspundere cd imobilul nu face obiectul vreunui
litigiu si nici nu face obiectul restituirii in baza legilor reparatorii;

i) oferta.
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(3) Documentele de dovedire a eligibilitatii si de parti
persoanele fizice romane si straine sunt:

a)dovada titlului de proprietate valabil asupra bunului i
cartea funciara, liber de sarcini;

b)extrasul de carte funciara actualizat, in copie conforma;

¢) declaratia pe propria raspundere ca nu se afla in litigiu cu organizatorul
procedurii de achizitie;

d)declaratia pe propria raspundere ca imobilul nu face obiectul vreunui
litigiu si nici nu face obiectul restituirii in baza legilor reparatorii;

e)copia conformd de pe BI/CI sau actul de imputernicire in forma
autentic3, in cazul in care oferta este depusd de imputernicitii ofertantilor i
nu personal de acestia;

f) certificatul de atestare fiscal, in original, valabil la data depunerii
ofertei, emis de primdrie, care s ateste faptul cé ofertantul nu are debite
restante cétre bugetul local cu privire la imobilul ofertat;

g)oferta.

(4) Documentele prevézute la alin.(2) si (3) se vor numerota, se vor aranja
in ordinea prezentatd mai sus si vor fi precedate de un opis.

(5) Documentele de dovedire a eligibilitétii si participare se vor depune intr-
un plic sigilat pe care se va specifica: ,Oferté pentru participarea la procedura de
achizitie publica de imobile ......” si ,Nu se va deschide inainte de data de...........

(6) Organizatorul procedurii nu va primi plicuri cu documente de participare
dupa data limitd mentionata in anuntul publicitar.

(7) Nedepunerea tuturor documentelor solicitate si prevazute la alin.(2),
respectiv alin.(3), dupa caz, vor duce la respingerea ofertei depuse.

(8) Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de achizitie
orice ofertant/proprietar care se afld in una din situatiile urmatoare:

A. pentru persoanele juridice romane sau straine:

1. nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si taxelor aferente
imobilului ofertat;

2. prezintd informatii false sau nu prezintd informatiile solicitate de
catre autoritatea contractanta.

B. pentru persoane fizice:

1. nu si-a indeplinit obligatiile de plata catre bugetul local cu privire la
imobilul ofertat;

2. prezintd informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de
catre autoritatea contractanta.

Sectiunea a 3-a
Elaborarea si inregistrarea ofertei

Art.18 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate
cu prevederile documentatiei de atribuire.
13



(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din pung
continutului pe toata penoada derularii achizitiei publice, €
obligatia de a exprima n ofertd pretul in lei, pret care va ram &
pe toatd pericada evaludrii ofertei si se depune la registraturs g
Judetean Bistrita-Nasdud, specificandu-se data si ora depunerii.

(3) Oferta care nu respectd cerintele din documentatia de atribuire va fi
respinsa.

Sectiunea a 4-a
Reguli privind desfdsurarea procedurii de achizitie publica de
imobile

Art.19 (1) Procedura de achizitie publicd de imobile se desfasoara

in mai multe etape, dupa cum urmeaza:
a)Etapa de ierarhizare, care cuprinde urmatoarele activitati:

1. primirea si inregistrarea ofertelor;

2. anuntarea celor care au depus oferte asupra zilei si orei in care se
va efectua vizitarea imobilului;

3. stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse prin
documentatia de atribuire;

4, aplicarea criteriilor de ierarhizare potrivit celor stabilite in
documentatia de atribuire;

5. transmiterea invitatiei de participare la negociere ofertantului
clasat pe primul loc in urma ierarhizarii.

b)Etapa de negociere care cuprinde urmatoarele activitati:

1. negocierea pretului cu ofertantul clasat pe primul loc;

2.1n cazul in care comisia de evaluare si negociere si ofertantul nu
ajung la un acord asupra pretului si asupra clauzelor contractuale, ofertantul
este liber sa se retragd, comisia invitdnd la negociere pe urmatorul clasat;

3. negocierea continud pana in momentul in care:

i. fie, partile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra
pretului si a clauzelor contractuale;
ii. fie toti ofertantii, pana la ultimul clasat, se retrag.

4. 1n cazul ofertelor cu punctaj egal, negocierea se incepe cu
ofertantul care are pretul cel mai mic;

5.in cazul unor oferte de pret egal, se va negocia cu ofertantii
acestor oferte si se va desemna castigator ofertantu! care va oferi pretul cel
mai mic in urma negocierii.

¢) Etapa de finalizare a negocierii:

1. incheierea negocierii se produce atunci cand comisia de evaluare
si negociere si ofertantul au ajuns la un acord asupra pretului si asupra
clauzelor contractuale;

2. intocmirea raportului privind achizitia publica de imobile.
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(2) Procedura de achizitie publica de imobile se poate desfas
se primeste o singurd ofertd care corespunde cerintelor din documg

(3) in cazul in care si ultimul clasat se retrage, respectiv pr !
achizitie publici de imobile nu se poate finaliza prin incheierea unui Coltial
procedura se va relua, cu modificarea, dupd caz, a unor prevederi ale
documentatiei de atribuire.

Art.20 (1) in raport cu sarcinile si responsabilitétile, in cazul aplicarii
procedurii de achizitie publicd de imobile, comisia de evaluare si negociere
are, in ansamblu, urmatoarele atributji:

a) deschiderea ofertelor §i, dupd caz, a altor documente care insotesc
oferta;

b) verificarea indeplinirii cerintelor de -eligibilitate solicitate prin
documentatia de atribuire de catre ofertanti;

¢) realizarea selectiei ofertantilor;

d) verificarea conformitdtii ofertelor cu prevederile documentatiei de
atribuire;

e) stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerintele din
documentatia de atribuire si care se declara respinse;

f) stabilirea ofertelor care indeplinesc toate cerintele din documentatia
de atribuire si care se declara admise;

g) verificarea in teren a imobilelor din ofertele declarate admise,
consemnand toate aspectele constatate intr-un proces-verbal de constatare;

h) evaluarea ofertelor depuse de ofertanti in conformitate cu criteriul de
atribuire;

i) elaborarea solicitérilor de clarificdri si/sau completdri necesare in
vederea evaluarii ofertelor;

j) aplicarea criteriului de atribuire si a factorilor de ierarhizare, astfel
cum au fost previzuti in anuntul de participare si in documentatia de
atribuire;

k) ierarhizarea ofertelor declarate admise potrivit celor stabilite in
documentatia de atribuire;

) negocierea pretului cu ofertantul clasat pe primul loc si incheierea
procesului-verbal de negociere care se semneaza de catre membrii comisiel si
de catre ofertant;

m) in cazuri justificate, formularea propunerii de anulare a procedurii;

n) elaborarea proceselor-verbale aferente fiecdrei gedinte si a raportului
comisiei.

(2) Raportul se semneazi de membrii comisiei si se nainteaza de catre
presedintele comisiei, ordonatorului principal de credite, spre aprobare,

(3) Rezultatul procedurii de achizitie publica de imobile se comunica cu
ofertantii.
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CAPITOLUL 1V
Procedura de achizitie de imobile prin negocierg

Art.21 (1) In raport cu sarcinile si responsabilitatile, Iz
procedurii de achizitie de imobile prin negociere directd, comisia C€
si negociere are, in ansamblu, urmatoarele atributii:

a) analizeazd Documentul descriptiv intocmit de compartimentele
functionale prevazute la art.6 alin.(3);

b) notificarea proprietarului/proprietarilor pentru verificarea la fata
locului;

¢) deplasarea in teren pentru vizualizarea imobilului, verificarea in teren
a bunului imobil si a stdrii tehnice a acestuia consemnénd toate aspectele
constatate intr-un proces verbal de constatare pentru fiecare parte;

d) verificarea documentelor de proprietate;

e) intalniri cu proprietarul/proprietarii bunului imobil;

f) invitarea proprietarului/proprietarilor bunului imobil la negocieri;

g) desfasurarea negocierilor cu proprietarul/proprietarii;

h) negocierea pretului cu proprietarul/proprietarii  bunului imobil
nedepdsind valoarea stabilitd in raportul de evaluare. Negocierile pot viza
orice elemente de natura financiar3, tehnicd sau contractuald, cu conditia sa
nu se afecteze valoarea stabilita in raportul de evaluare;

i) elaborarea proceselor-verbale aferente fiecarei sedinte, a procesului-
verbal de constatare la vizitarea in teren a imobilului, a procesului-verbal de
negociere. La sfarsitul fiecdrei intalniri de negocieri, comisia de evaluare are
obligatia consemndrii aspectelor discutate si convenite intr-un proces-verbal
de sedintd, care se semneaza de catre toti participantii la negocieri.

(2) In cazu! in care, pe parcursul negocierilor, comisia constata ca nu se
inregistreazé imbunatatiri substantiale privitoare la negocierea pretului, fata
de intInirile anterioare, aceasta are dreptul de a stabili o intalnire finala, cu
proprietarul/proprietarii bunului imobil. In cadrul acestei intaIniri proprietarul/
proprietarii bunului imobil are/au obligatia de a prezenta elementele finale ale
propunerii sale de pret, pentru care urmeazd sa se aplice prevederile alin.(1)
lit.g) si sa se intocmeasca procesul-verbal de negociere.

(3) Comisia elaboreaza procesul-verbal de negociere care va fi semnat
de toti membrii comisiei si de catre ofertant.

(4) Raportul comisiei se nainteazd de catre pregedintele comisiei de
evaluare, ordonatorului principal de credite, spre aprobare, si va fi comunicat
cu ofertantul.
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CAPITOLUL YV

Dispozitii finale

Art.22 (1) Prevederile prezentului regulament se comp
dispozitiile legale in materie.

(2) Apartenenta la domeniul public sau privat al judetului, in functie de
destinatia pe care o are bunul imobil achizitionat, se stabileste prin hotararea
consiliului judetean de aprobare a pretului si de cumpdrare a imobilului.
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