Anexa nr.3
la Hotararea Consiliului Judetean
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CONTRACT DE INCHIRIERE NR. /

(Registrul de contracte)
a bunului imobil situat in localitatea Colibita nr.84, comuna Bistrita-
Birgaului aflat in administrarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasiud

Avand in vedere Regulamentul privind inchirierea prin licitatie publica
deschisa cu strigare a unui bun imobil, aflat in administrarea Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud, situat in localitatea Colibita nr.84, in vederea
functiondrii unui punct farmaceutic-oficina locala de distributie,

CAPITOLUL1I
Partile contractante

Judetul Bistrita-Nasaud prin Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, cu
sediul in municipiul Bistrita, str.Piata Petru Rares nr.1-2, cod fiscal 4347550,
cont deschis la Trezoreria Bistrita, reprezentat prin domnul Emil
Radu Moldovan, Presedinte al Consiliului Judetean Bistrita-N&sdud si domnul
Cioarba Teofil Iulian, Director executiv al Directiei economice, in calitate de
locator

Si

....................................... cu sediul in localitatea
............................ judetul/sectorul ...........ccoooeeveeeeiiicine St
nr......, inregistrata la Oficiul National al Registrului Comertului cu nr.
.................. AN sssessamvonssssen g BONE D csmmsmsmsimonsoassnsint j GOSCHIBIR wecismarumensresnn
cod fiscal .................. , reprezentatz‘a’ 01| [P ——————————— , avand funct;la
IO «.o.omcms e it , In calitate de locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea
prevederilor art.1777-1835 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si urmatoarelor clauze:

CAPITOLUL II
Obiectul contractului

Art.1. (1) Locatorul inchirieaza locatarului bunul imobil constand in
spatiu in suprafata utild = 16,02mp, component al “Unitatii Individuale U2”,



A %D ’““«v
situat in localitatea Colibita nr.84, identificat in Cartea funuar@m 26!
U2 Bistrita-Birgaului. i m

(2) Locatarul are dreptul sa foloseasca in comun cu ceﬂ@ ut‘hzdtor
"Unitatii Individuale U2” sala de asteptare, in care are acces pubirf;u;

Art.2. (1) Predarea-primirea spatiului inchiriat este consenﬁn&a in
procesul-verbal de predare/primire, care face parte integranta din prezentul
contract.

(2) Procesul verbal prevazut la alin.(1) va fi incheiat, datat, semnat si
stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodatd starea fizica a
imobilului, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii-
primirii; dupa primirea in folosintd a spatiului, locatarul nu poate formula
obiectii cu privire la starea bunului imobil inchiriat.

CAPITOLUL III
Scopul contractului

Art.3.(1) Spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru
functionarea unui punct farmaceutic-oficina locala de distributie.
(2) Destinatia spatiului inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL 1V
Durata contractului

Art.4.(1) Durata inchirierii este de la pana la data de
30.06.2020, cu posibilitatea de prelungire, prin acordul de vointa al partilor,
materializatd printr-un act aditional la contractul de inchiriere initial, in
conditiile in care locatorului i se va transmite un nou drept de administrare.

(2) Prelungirea contractului de inchiriere este permisa numai daca sunt
intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

a) locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fard a avea macar o
singura intarziere;

b) locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

c) locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local,
bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetele fondurile speciale etc.;

d) locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate
sa controleze modul in care isidesfagoara activitatea;

e) locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

f) locatarul nu se afla in procedura insolventei;

g) locatarul prezinta dovada solvabilitatii;

h) locatarul nu si-a modificat, pe parcursul deruldrii contractului de
inchiriere, profilul/obiectul de activitate in raport cu cel avut la data
participarii la procedura de licitatie.
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CAPITOLUL YV
Pretul contractului si modalitatile de plata /

El /A
S 4R
Art.5.(1)Pretul inchirierii — chiria — este de ....euro/mp/ éffécg
pl&tibili in lei la cursul B&ncii Nationale a Romaniei din ziua in care §&/face'pata,
si calculat dupa formula: 16,02 mp X .... euro/mp.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de ............. si se achita lunar
pana la fiecare data de 10 a lunii pentru luna anterioard, in contul Judetului
Bistrita-Nasaud RO14TREZ10121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Bistrita
sau la casieria Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud.

(2) Neplata chiriei la data stabilité constituie o incdlcare a prezentului
contract, iar chiriasul datoreaza ca penalitati, pentru suma neachitatd, dobanda
legald penalizatoare calculata potrivit art.3, alin.2~1 din Ordonanta Guvernului
nr. 13/2011 privind dobanda legalé remuneratorie si penalizatoare pentru
obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale
in domeniul bancar, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Neplata chiriei si a utilitdtilor timp de 3 luni consecutive duce la
rezilierea de drept a contractului, fard alte formalitdti prealabile si fard
interventia instantei judecatoresti, precum si obligarea chiriagului la plata de
daune-interese. Locatorul poate renunta la efectele pactului comisoriu mai sus
mentionat, informandu-l in acest sens pe locatar, care rdmane obligat in
continuare la achitarea chiriei restante.

(4) In situatia prevazutd la alin.(3), chiriasul va fi obligat la pdrasirea
imobilului in termen de 15 zile de la constatarea acestui fapt, pierzand dreptul
de a mai beneficia in viitor de un alt imobil aflat in administrarea Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud.

~

CAPITOLUL VI
Drepturile si obligatiile partilor

Art.6.Locatorul are dreptul:

a) s& incaseze chiria in conditiilesi la termenele stipulate in prezentul
contract;

b) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie si fara a
stanjeni folosinta bunului de cétre locatar, starea integritatii bunului care
face obiectul contractului si daca acesta este folosit potrivit destinatiei
stabilite;

c) sa verifice periodic daca bunul imobil inchiriat este folosit conform
destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;



d) sd denunte unilateral contractul, in conditii bine justifi c%e/ e
notificarii locatarului, cu cel putin 60 de zile inainte Be data‘ﬂé’
denuntarea urmeaza sa produca efecte juridice.

Art. 7.Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat, precum §| toate accesoriile safye IH é\area
corespunzatoare destinatiei in vederea careia a fost inchiriat;

b) sd garanteze pentru linistita si utila folosintd a spatiului inchiriat, pe tot
timpul locatiunii.

c) sa depuna toate diligentele pentru rezolvarea oricdror probleme ap&rute
in derularea prezentului contract.

Art.8.Locatarul are dreptul:

a) sa primeasca bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia in stare
corespunzatoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit
prezentului contract gi sa aiba acces la utilitdtile pe care le va plti separat
de chirie.

b) sa i se asigure accesul la grupul sanitar component al punctului de prim
ajutor, identificat ca si incaperea nr.8, conform planului releveu spatiului,
precum si la spatiile comune, instalatiile de folosinta comuna ale cladirii
potrivit cu destinatia fiecaruia.

Art.9.Locatarul se obliga:

a) sa ia in primire bunul dat in locatiune;

b) sa respecte statutul juridic de proprietate publica al bunului inchiriat si s&
nu desfagoare fapte si acte juridice care sa aduca atingere dreptului de
proprietate publica;

c) sa foloseasca pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun
proprietar, cu buna-credinta si potrivit destinatiei rezultate din prezentul
contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa
sa;

d) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

e) sa suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare la utilitétile
consumate pentru folosinta bunului imobil inchiriat, in termen de 15 zile
de la data receptionarii facturii, precum si la cheltuielile pentru utilitatile
si instalatiile de folosinta comuna si alte cheltuieli pe care legea le
stabileste in sarcina lor;

f) sa achite orice alte cheltuieli care decurg din folosinta spatiului (taxe,
impozite, etc.;

g) sa execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii
normale ce i incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in
starea in care |-a primit in momentul incheierii contractului;

h)sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati in bunul imobil,
desfasurate de cétre locator sau ceilalti utilizatori;
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i) sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bl/ Lﬁw
inchiriat, care s-ar datora culpei sale; |

j) sa repare prejudiciul cauzat, la solicitarea locatorului cfEdr;eptf ‘Ii
atunci cand se constata pagube la bunul imobil, datorate in mdd i
de locatar; /2‘,4'// n p\\\

k) sa permita locatorului s controleze modul in care este Utl|lza€ bunul
imobil inchiriat si starea acestuia, ori de cate ori este necesar;

) sd nu aducd modificdri bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil,
in scris, a locatorului, care se solicitd de cdtre locatar, si cu respectarea
legislatiei in vigoare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji
si a reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate;lucrarile
addugate si autonome efectuate de locatar asupra bunului pe durata
locatiunii vor ramane, la incetarea contractului de inchiriere, in
proprietatea locatorului fara vreo obligatie de platd a contravalorii lor in
sarcina acestuia;

m)sa restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauza a
contractului in starea in care |-a primit, conform procesului-verbal de
predare-primire, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea
daunelor produse;

n) la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul
este obligat sa restituie locatorului bunurile de retur in mod gratuit si
libere de orice sarcini;

0) sa nu cedeze contractul, s3 nu subinchirieze si sa nu constituie ca si
garantie sub orice forma, in tot sau in parte, bunul imobil inchiriat ce face
obiectul prezentului contract;

p) sa nu angajeze si/sau sa permitd desfasurarea unor activitati ilegale in
bunul imobil (spatiul) inchiriat;

q) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat ce face
obiectul prezentului contract;

r) sa obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul
bunului imobil inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare.

s) sa respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor,
normele sanitare si de protectie a mediului inconjurator.

t) sa instiinteze imediat pe locator despre orice actiune a unei terte
persoane care i tulbura folosinta.

u) sa inregistreze contractul de inchiriere in maximum 15 zile de la
incheiere, la Administratia Judeteand a Finantelor Publice Bistrita-
Nasaud.




CAPITOLUL VII
Raspunderea contractuala, penalitati si daune-intereseg/

\\ == 11/} %
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Art.10.Pentru neindeplinirea sau findeplinirea necoresg‘gpfz'ét&{é/' e/§
obligatiilor prevdzute in prezentul contract, partiledatoreaz§ daure/intefese,
stabilite potrivit prezentului contract, in conditiile legii.

Art.11.Partea in culpd se obligd sa pldteascd despagubiri care s3 acopere
integral paguba suferita de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau

totala ori pentru indeplinirea defectuoass a clauzelor contractuale.

CAPITOLUL VIII
Rezilierea contractului

Art.12.Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor
asumate de catre una dintre parti fara justificare, da dreptul partii lezate s3
rezilieze contractul, prin notificare scrisd, si sd pretindd daune-interese.
Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art.13.In cazul in care s-a depasit termenul de platd a contravalorii
utilitatilor cu 60 de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectarii unei alte
obligatii asumate de locatar, prezentul contract se reziliazd de drept, f&rd
punere in intarziere, féra alte formalitéti si fara interventia vreunei instante de
judecata.

CAPITOLUL IX
Evacuarea chiriasului

Art.14(1) Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se
face in baza unei hotarari judecatoresti.

(2) Chiriagul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data
eliberdrii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natur
cauzate locatorului pana la acea data.

CAPITOLUL X
Forta majora si cazul fortuit

Art.15.(1) Daca legea nu prevede altfel sau partile nu convin contrariul,
raspunderea este inldturatd atunci cand prejudiciul este cauzat de fort major3
sau de caz fortuit.

(2) Forta majora este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibil si inevitabil.




(3) Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi pré%‘{w
impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat s3 rdspundd dacs evglmgntwf

s-ar fi produs. S/

(4) Daca, potrivit legii, debitorul este exonerat de ré’é@qmﬁ&%e I
contractuald pentru un caz fortuit, el este, de asemenea, exonerat si in caz de
forta majora.

(5) Partea afectata de un caz de fortd majord are obligatia de a anunta
in scris celeilalte parti imediat ce a luat cunostinta despre incetarea
respectivului caz si de a relua imediat executarea prezentului contract.

(6) Partile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea
efectelor cazurilor de forta majora.

CAPITOLUL XI
Subinchirierea

Art.16. Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori
cesiunea contractului de inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL XII
Garantia de buna executie

Art.17. (1) in scopul garantsrii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata
a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de
locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasd de cétre locatar a
obligatiilor prevazute in prezentul contract, garantia de participare depus3 de
locatar ramane la dispozitia locatorului pe toatd perioada deruldrii contractului
de inchiriere, pand in momentul lichid&rii definitive a contractului incheiat, ca
si garantie de buna executie.

(2) Locatorul poate executa garantia de bund executie, fard nicio
formalitate prealabild, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile
contractuale.

(3) In cazul executarii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia
reconstituirii acesteia la valoarea initiald, In termen de 15 zile de la data
executdrii, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului, fard punere in
intarziere, fard alte formalitdti prealabile si fard interventia instantei
judecatoresti.

(4) Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli
necesare executdrii garantiei de bund executie se suportd de catre locatar.
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CAPITOLUL XIII /?‘/f\fi',y !
Incetarea contractului ’/§}/ x
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Art.18. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situ bit; x@“'f’-./*’//@

a) prin acordul pértilor; e\

b) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, dac partile nu
convin, in scris, prin act aditional, prelungirea acestuia:

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre locator, dupa o prealabild notificare a locatarului (cu
minim 15 zile Tnainte);

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de ctre locatar, prin
reziliere de cdtre locator, cu plata unei despdgubiri in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locator, prin
reziliere de catre locatar, cu plata unei desp&gubiri in sarcina locatorului:

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat;

g) in cazul in care este schimbatd destinatia obiectivului pentru care spatiul
a fost inchiriat, respectiv desfasurarea de activitsti farmaceutice,
contractul de inchiriere este reziliat de drept.

h) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

Art.19. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul
inceteazd de drept, tacita relocatiune nu opereaz, contractul putand fi
prelungit numai prin acordul partilor exprimat in scris.

CAPITOLUL XIV
Litigii

Art.20. Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea,
incetarea si interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale
amiabild, iar dacd acest lucru nu este posibil, va fi supus spre solutionare
instantelor romane competente, potrivit Regulamentului privind inchirierea
prin licitatie publicd deschisd cu strigare a unui bun imobil, aflat in
administrarea Consiliului Judetean Bistrita-N&sdud, situat in localitatea Colibita
nr.84, in vederea functiondrii unui punct farmaceutic-oficind locald de
distributie.

CAPITOLUL XV
Dispozitii finale

Art.21. Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.
Art.22. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin
act aditional semnat i stampilat de ambele parti.
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Art.23. Orice comunicare intre parti trebuie expedlata cadrégglg\
mentionate la cap. I, prin scrisoare recomandata cu confi irmare d Al e, prip\,
curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia. In s@! igin
comunicarea se face prin postd, aceasta va fi considerat3 p’eamté Ja '“a
mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comun ca'se Je*e
prin fax, aceasta va fi considerata receptionatd in a doua zi lucr fdarevrdé la
data expedierii acesteia.

Art.24.Prezentul contract s-a incheiat astdzi ............. in 3 (trei)
exemplare, in 3(trei) exemplare, cate unul pentru fiecare parte si un exemplar
pentru organele fiscal teritoriale si contine ___file.

LOCATOR, LOCATAR,
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRESEDINTE
EMIL RADU MOLDOVAN

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV,

SERVICIUL COORDONARE INSTITUTII
SUBORDONATE, ADMINISTRARE PATRIMONIU
SEF SERVICIU

Vizat C.F.P

Vlzat JurIdIC,

CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA NASAUD
AVIZAT JURIDIC /1 004

Consilier Jundlc Pintea MI|4’T joleta
Data 0; ( Semnétura ;L /

intocmit, GM/C.G.A



v v e 6 y,

Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud bl f‘/— M"
PROCE-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE . " |/ S
incheiat azi Ly F'W‘\« N

Intre,

Consiliul Judetean Bistrita — Nasdud, cu sediul in municipiul Bistrita,
str. Piata Petru Rares, nr.1-2, cod fiscal 4347550, reprezentat prin Domnul
Pregedinte, EMIL RADU MOLDOVAN si Domnul Director executiv al Directiei
Economice, ec.CIOARBA IULIAN TEOFIL, in calitate de Predator
Si

judetul/sectorul .........ccccoeevveveeeenin - | . Nr......., inregistratd
la Oficiul National al Registrului Comertului cunr. ...ooceune.... din ....cooeunn. ’
o0 | o ) | AN ,deschis la .................... , cod fiscal .................. ,
reprezentatd prin ..........ocoooveeeeeveeonn. , avand functia de

.......................................... , in calitate de locatar,

Am procedat la punerea in aplicare a Hot#rarii Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud nr. / privind aprobarea inchirierii prin licitatie public
deschisd cu strigare a unui spatiu, aflat in administrarea Consiliului Judetean
Bistrita-Ndsdud, situat in localitatea Colibita nr.84, in vederea functionarii unui
punct farmaceutic-oficing locald de distributie.

I. Obiectul

Predarea-primirea spatiului in suprafatd util3 = 16,02mp, din incinta imobilul
situat in localitatea Colibita nr.84, aflat in administrarea Consiliului Judetean
Bistrita-Ndsdud, identificat in Cartea funciar nr.26904-C1-U2 Bistrita-Birgaului.

II.  Caracteristicile imobilului.

Imobilul a fost recent reabilitat si modernizat, ca urmare a finaliz3rii lucririi
"Amenajare spatii de servicii publice in localitatea Colibita”.

Este realizat pe o structurd de zidirie de cdramida, pereti de
compartimentare din BCA, pardoseald din beton, tdmplarie din PVC, finisaje
interioare/exterioare noi.

Are asiguratd paza.

Spatiu este amplasat la parterul imobilului "Scolii generale Colibita”, dotat

Cu rampa pentru facilitarea accesul persoanelor, inclusiv a celor cu dizabilititi
locomotorii.




Dispune de facilitdtile necesare desfasurdrii activitatii (apd curenta,

canalizare, electricitate si incélzire), astfel: <0 M4
Instalati termice interioare: pentru producerea agentu ]

incdlzire si a apei calde menajere spatiul este dotat cu centralé;’
KW si cu un boiler termoelectric de 200 litri. Instalatia de diStj@Ugé{f;

est;
conducte de cupru si tevi PP-R preizolate, montate ingropatin pa@séa{];?/ §’
Instalatii sanitare interioare : dotarea grupului sanitar, ﬁtzl}q%,-\@y,i
inciperea 8 pe planul releveu al “Unitdtii individuale U2”, la care are asigurat
accesul, si dimensionarea instalatiilor de apd si canal respectd prevederile STAS
1478-90 si a Normativului 19-90.
Instalatii electrice interioare:
> instalatii de iluminat si prize;
> instalatii de forta;
> instalatii de curenti slabi (TV si internet, efractie, semnalizare
incediu);
» instalatii de protectie impotriva socurilor electrice;
> instalatii de protectie impotriva descdrcarilor atmosferice;
Spatiul este suficient iluminat si indeplineste conditiile de temperatura si
umiditate adecvate pastrarii medicamentelor in parametrii specificati de
producatori.

Valoarea de inventar a imobilului "Unitatea individual U2”, In
suprafat3 totald de 93,88 mp, conform evidentei financiar-contabile actualizate
ca urmare a finalizdrii proiectului “Amenajare spatii de servicii publice in
localitatea Colibita” este de 151.667,27 lei, fara TVA.

Intrucat spatiul ce face obiectul prezentului proces-verbal, in suprafata de
16,02 mp, reprezinta o cotd de 17,06% din suprafata totala de 93,88 mp,
valoarea de inventar a spatiului este de 27.561,18 lei , fara TVA.

I11. Predarea-primirea spatiului

Predarea—primirea spatiului s-a efectuat la locul situdrii imobilului, prin
vizualizarea si confruntarea cu planul releveu al imobilului “Unitatea individual
UZII

Imobilul este predat liber de sarcini.

IV. Documentele care se predau o data cu imobilul, in fotocopie
v Extrasul de carte funciard nr. 26904-C1-U2 Bistrita-Birgaului.
v' Fisa mijlocului fix;

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 4 exemplare, din care 2 la predator
si 2 la primitor, cu valoare de original.



